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A
, OGGETTO: Comune di Moricone (Rm) — Piano Regolatore Generale — Approvazione.

La Giunta Regionale
Su proposta dell’Assessore all’Urbanistica

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni ed
integrazioni;

Visto il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8:

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8;

Vista la legge regionale 12 giugno 1975, n.72;

Visto ['art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38;

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale del
6 settembre 2002, n.1 e s.m.i.;

PREMESSO che il Comune di Moricone (Rm) & dotato di Programma di Fabbricazione approvato
con D.G.R. n. 2442 del 18.09.1974:

VISTA la deliberazione consiliare n.57 del 19.11.1994 con la quale il Comune di Moricone (Rm) ha
adottato il Piano Regolatore Generale;

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi e forme di legge, sono
state presentate nei termini n. 71 osservazioni, in ordine alle quali il predetto Comune ha formulato
le proprie controdeduzioni con delibera consiliare n.18 del 04.03.1995;

CHE sono state, altresi, presentate n.2 osservazioni d'ufficio, a firma del Sindaco, in ordine alle
quali il Comune di Moricone (Rm) ha formulato le proprie controdeduzioni con delibere consiliari
n.16 e n.17 del 04.03.1995:

CHE, inoltre, & pervenuta direttamente a questa Regione 1 osservazione fuori termine:

CONSIDERATO che gli atti relativi al P.R.G. in questione, presentati all'’Assessorato Urbanistica e
Casa, per I'approvazione, sono stati da questo sottoposti all'esame dell'allora 14 Sottosezione del
Comitato Tecnico Consultivo Regionale:

VISTO il voto n. 1/4 reso nell'adunanza del 23.07.1997, che si allega alla presente delibera di cui
costituisce parte integrante (Allegato A), con il quale il predetto Consesso ha espresso |l parere
che il P.R.G. di che trattasi sia meritevole di approvazione con le ablazioni, le modifiche, le
prescrizioni e le integrazioni, contenute nel voto stesso, da introdursi d'ufficio ai sensi dell'art.3

della legge 6 agosto 1967, n. 765:

VISTA [a lettera n. 1474 del 14.10.1997, con la quale I'Assessore allUrbanistica e Casa ha
comunicato al Comune di Moricone (Rm) le modifiche proposte dal C.T.C.R., invitandolo a
formulare al riguardo le proprie controdeduzioni ai sensi del citato art.3 della legge 765/67:

VISTE le delibere consiliari n. 15 del 08,05.1999 e n. 20 del 28.06.1999 con le quali il Comune di
Moricone (Rm) ha accettato parzialmente le modifiche d'ufficio apportate dal C.T.C.R.;

ATTESO che a seguito della trasmissione da parte del citato Comune delle soprariportate delibere
consiliari, I'Area Tecnica della Direzione Regionale Urbanistica e Casa ha predisposto una
istruttoria integrativa da sottoporre all'esame del C.Rp.T;

VISTO il'voto n. 8/3 reso nell'adunanza del 18/07/2002, allegato alla presente delibera quale parte
integrante (Allegato B), con il quale il predetto Consesso oltre a confermare quanto gia espresso
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" /. precedentemente con il sopra richiamato voto n. 1/4 del 23.07.1997, ha apportato ulteriori
s-“modifiche nel voto stesso riportate:

ATTESO che la Segreteria della Giunta Regionale del Lazio, a seguito della trasmissione della
proposta di deliberazione riguardante ['approvazione del P.R.G. di che trattasi, ha formulato
alcune osservazioni in merito alla proposta stessa per cui & stato necessario predisporre una
relazione istruttoria integrativa da sottoporre nuovamente allesame del CR.pT,;

VISTO il voto 104/2 reso nell'adunanza del 01.12.2005, allegato alla presente delibera quale parte
integrante (Allegato C), con il quale il predetto Consesso ha nuovamente espresso il proprio parere
favorevole in merito al P.R.G. del Comune di Moricone con le modifiche, le ablazioni, le
integrazioni, le prescrizioni e le ulteriori integrazioni nel voto stesso riportate:

VISTA la nota n. 751/72 del 10.03.1995 con la quale 'Assessorato Regionale allAmbiente ha
espresso, ai soli fini dell'art. 13 della Legge 02.02.1974, n. 64, parere favorevole sul P.R.G. e sul
Progetto per la realizzazione del Nuovo Cimitero Comunale, subordinatamente all'osservanza di
prescrizioni interamente riportate nell‘allegato B del presente provvedimento;

VISTA la nota n. 93166/D3/06 del 04.07.2005, con la quale il Direttore del Dipartimento Economico
e Occupazionale ha espresso parere favorevole in merito alla proposta di che tratiasi alle
condizioni integralmente riportate nell'allegato C del presente provvedimento:

VISTA la Determinazione n. C 1803 del 28.09.2005, come integrata dalla Determinazione n. C
0553 del 15.03.2006, con la quale il Dipartimento Economico ed Occupazione — Direzione
Regionale Agricoltura Area Usi Civici e Diritti Collettivi ha autorizzato — ai sensi dell'art. 12 della
Legge 16.06.1927 n. 1766 — a mutare la destinazione delle porzioni di terreno di demanio
collettivo, da destinarsi ad “Atftrezzature e Servizi” — Zona F — in relazione alle previsioni
dell'adottato P.R.G., identificate nel N.C.T. del Comune di Moricone nei fogli e nelle particelle
integralmente riportate nell'allegato C del presente provvedimento;

VISTA la nota n. 353/2005 con la quale la AUSL Roma “G” — Dipartimento di Prevenzione S.1.P.A.
Guidonia Montecelio — ha espresso parere favorevole con la prescrizione che dovra essere
presentata relazione riguardante 'impatto acustico e guello ambientale:

RITENUTO di condividere e fare propri i predetti voti del C.T.C.R. e del C.R.p.T. n. 1/4 del
23.07.1997, n. 8/3 del 18.07.2002 e n. 104/2 del 01.12.2005, che si allegano alla presente
delibera, quale parte integrante, rispettivamente sotto le lettere A, Be C:

all'unanimita

2.

DELIBERA

Di approvare il Piano Regolatore Generale adottato dal Comune di Moricone (Rm) con delibera
di Consiglio Comunale n. 57 del 19.11.1994, secondo le modifiche, le ablazioni, le prescrizioni
e le integrazioni contenute nei pareri del citato Consesso resi con voti n. 1/4 del 23,07.19897, n.
8/3 del 18.07.2002 e n. 104/2 del 01.12,2005, che costituiscono parte integrante della
presente deliberazione rispettivamente quali Allegato A, Allegato B e Allegato C ed in
conformita alle prescrizioni ed alle condizioni di cui ai pareri in premessa riportati:

Le osservazioni sono decise in conformita a quanto riportato nell'allegato A e C.

3. Il Piano é vistato dal Direttore della Direzione Territorio e Urbanistica negli allegati A, B, C, nei
seguenti.elzaborati di cui alla delibera di C.C. n. 57/1994:
Tav. 0 Relazione

Tav. 1 Inquadramento territoriale

1:100.000
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Lettura del territorio: uso del suoclo, idromorfologia, idrologia di superficie, 1:50.000
Litologia
Lettura del territorjo: Vincoli esistenti 1:10.000
Tav. 4 Lettura del territorio: proprietad comunali — concessioni edilizie in itinere 1:1.000
Tav. 5A Consistenza edilizia - su foglio 1 asrofotogrammetria 1:1.000
Tav. 5B Consistenza edilizia ~ su foglio 2 aerofotogrammetria 1:1.000
Tav. 5C Consistenza edilizia — su foglio 3 aerofotogrammetria 1:1.000
Tav. 5D Consistenza edilizia — su foglio 4 aerofotogrammetria 1:1.000
Tav. 6 Zone omogenee 1:2.000
Tav. 6bis Sovrapposizione zone omogenee e carta geologica 1:2.000
Tav. Bter Uso civico e sviluppo urbanistico 1:2.000
Tav. 7 Dati metrici 1:2.000
Tav, BA Zonizzazione: localizzazione servizi - sopraelevazioni e nuovi edifici — su foglio 1:1.000
1 aerofotogrammetria
Tav. 8B Zonizzazione: localizzazione servizi - sopraelevazioni e nuovi edifici — su foglio 1:1.000
2 aerofotogrammetria
Tav. 8C Zonizzazione: localizzazione servizi — sopraelevazioni e nuovi edifici — su foglio 1:1.000
3 aerofotogrammetria
Tav. 8D Zonizzazione: localizzazione servizi — sopraglevazioni e nuovi edifici — su foglio 1:1.000
4 aerofotogrammetria
Tav. 9 Norme tecniche di attuazione

nel parere di cui allart. 13 della legge n. 64/74, reso con nota n. 751/72 del 10.03.1995
dellAssessorato Regionale allAmbiente, e nella Tavola n.6* zone omogenee: carta della
zonizzazione in prospettiva sismica — scala 1:2000, contenente |e prescrizioni apportate con il

medesimo parere.

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

"Allegato .pdf" "Allegato B.pdf" "Allegato C.doc"

IL PRESIDENTE: F.to Pietro MARRAZZO
IL SEGRETARIO: F.to Domenice Antonio CUZZUPT
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Assessorato :
Urbanistica e Casa : ALLEGATO A

IL DIREfFoRE

SUNZIONARIO
H_J‘L*U‘ L et Roma, 1 ....ocooiieuiiirneiinininn,

COMITATO TECNICO CONSULTIVO REGIONALE
SOTTOSEZIONE

Adunanza del 23.7.1997

Voto n*f_//
<

COMMISSIONE RELATRICE: ‘Arch. Dino SARAULLO
Ing. Paolo BERDINI

OGGETTO: Comune di MORICONE (RM)
Piano Regolatore Generale adottato con deliberazione consiliar

n. 57 in data 19.11.19%. -

LA SOTTOSEZIONE

Vista la nota n. 723, in data 21.4.95, con ‘la guale il -Settore
Amministrativo per la Pianificazione Comunale ha trasmesso al Settore

" Pey copia conforme ‘
Per i (ArCh. Pa avafd.m‘) _ -.3 UTT 1997

Tecnico gli atti ed elaborati ‘del Piano Regolatore Generale del Comune

indicato in oggetto per la relativa istruttoria;

Vista l'istruttoria tecnica all'uopo predisposta déll'Aj:ch'. Dino Saraullo _

in data 6.5.1997, ai sensi della legge regionale 8 novembre 1977, n. 43;

Vista 1la proposta. de parere formulata dal Settore Tecnico per la
Pianificazione Comunale in merito al predetto affare, in ragione di quanto
disposto dalla legge regionale 29 gennaio 1983, n. 9;

Udita la Commissione Relatrice

PREMESSO

Con- deliberazione consiliare n. 57 del 19.11.1994, resa esecutiva dal
CO.RE.CO. con verbale n. 140 del 2.12.1994 il Comune di Moricone ha adottato

il Piano Regolatore Generale del proprio territorio.

Il Plano predetto & stato | quindi depositato negli Uffici Comunali per
un periodo di trenta giorni interi e consecutivi dal 20.12.1994 al 19.1.1995 e
l'effettuato deposito & stato reso noto al pubblico sia mediante avviso affisso

all'albo pretorio e in luoghi di pubblica frequenza sia mediante I'inserzione .

dell'avviso medesimo nel Foglio degli Annunzi Legali della Provincia di Roma,

Presso gli Uffici Comunali -sono state presentate n. 71 osservazioni, di
cui due- fuori termine, regolarmente annotate dal Segretario comunale
nell'apposito registro protocollo, sulle quali il Consiglio Comunale ha
formulato le proprie controdeduzioni con deliberazione n. 18 del 4.3.1995.
Sono state altresl avanzate n. 2 osservazioni d'ufficio, a firma del Sindaco,

6
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Assessorato
Urbanistica e Casa

une ha controdedotto con delibere consiliar! n. 16 & n. 17

-

sulie gueali i1 Com
Lazio & pervenuta =n. 1

del 4.3.1995, mentre direttamente alla Regione
osservazione fuori termine.

Il progetto di piano regolatore generale & staio quindi trasmesso, con
domanda de! Sindaco in data  27.3.1995, all'Ascessorato  regionale
ali'Urbanistica, corredato de: documenti comprovanti ia regolarita della
eseguita pubblicazicne.

In particolare la domanda predetta & risuliata corredata dai seguenti

documanti:

Atti Amministrativi in 4 copie conformi all'ariginale:

¢ Deliberazione del Consigile Comunale n. 57 del 19.51.2994 "Esame ed
adozione del Piano Regolatore Generale";

* Deliberazione del Consiglic Comunale n. 16
approvazione osservazione d'ufficio al P.R.C., n.

¢ Deliberazione del Consiglio Comunale n. 17 del 4.3.1995 "Esame ed
approvazione osservazione d'ufficio al B.R.G., n AL

° Deliberazione de! Consiglic Comunale n. 18 del 4.3.1995 '"Esame delle
osservazionl ed approvazione delle contradeduzioni ai P.R.B.M

* Avviso di deposito e pubblicazione del Piano Regolatore Gensrale da!

Comune di Moricone sul Foglio degli Annunzi Legali della Provincia di

Roma di Mariedl 2C Dicembre 1994, n. 101:

Manifesic murale di deposito e pubblicazione del Piano Regolatore Generale

affisso nelle vie del paese;

¢ Avvisc di deposito e pubblicazione del Pianc Regoiatore Generale affisso

all'albo Prestorio del Comune e nei luoghi di ritrovo del paese;

N. 71 copie originali delle osservazioni al Piano Regolatore Generale;

4 copie conformi agli originali delle osservazioni al Piano Regolatore

del 4.3.1995 "Esame ed

R
Loy

= N,
Generale; )
* Regisiro del protocolls speciale delle osservazioni al Piano Regolatore
Generale;
* Certificazione del Segretario Comunale sul numerc delle opsservazioni
pervenute;
tato degli atti

Nota n. 1176 dell'11.3.1995 “"Dichiarazione riassuntiva sullo st

.." allegata alla delibera del C.C. n. 19 del 4.3.1995, inviata al CO.RE.CO.;
Attestazione del Segretarioc Comunale sulla esecutivita delle deliberazioni
del Consiglio Comunale n. 57 del 19.11.1994, n. 16 del 4,3.1995, n. 17 del

4.3,1995, n. 18 del 4,3,1995;
* Parere ex art. 13 Legge 64/74, completo di elaborati grafici;
* Documentazione relativa all'attestazione ex art, 3 LL.RR, 72/75 e 1/86.

Atti Tecnici in originale e n, 6 copie conformi:
Tav. 0 - Relazione:

Tav. 1 - Inguadramento territoriale scala 1:100.000;

2 - Lettura del territorio: Uso del sucle, Idromorfologia, Idrologia di

Tav.
superficie, Litologia ~ Scale 1:25.000 e 1:50.000:

Cerdro tamps rgiors
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Tav. 3 — Lettura del territorio: Vincoli esistenti- Scala 1:10.000;

Tav. 4 — Lettura del territorio: Proprietd Comunali — Conecessioni
itinere - Scala 1:2.000;

Tav. 5A — Consistenza edilizia - Su foglio 1 aerofotogrammetria - Se. 1:1.000;

Su foglio 2 asrofotogrammetria - Sec. 1:1.000;

Tav. 5B - Consistenzas edilizia

Tav. 5C — Consistenza edilizia — Su foglio 3 aerofotogrammetria - Sc. 1:1.000;
Tav. 5D — Consistenza edilizia - Su foglic 4 aerofotogrammetria - Se. 1:1.000;
Tav. 6 - Zone omogenee - Scala 1:2,000;

Scala 1:2.000;

Tav. 6bis - sovrapposizione zone cmogenes e carta geoclogica —
bter — uso civico e sviluppo urbanistico - Scala 1:2.000;

Tav. 7 - Dati metrici - Scala 1:2.000:

Tav. 8A - Ionizzazione: Localizzazione servizi — Sopraelevazioni e nuovi edi-
fici = Su foglic 1 aerofotogrammetria — Scala 1:1.000;

Tav. 8B - Zonizzazione: Localizzazione servizi — Sopraelevazioni
fici - Su foglic 2 aerofotogrammetria — Scala 1:1.000;

Tav. 8C - Zonizzazione: Localizzazione servizi — Sopraelevazioni

fici = Su foglio 3 aerofotogrammetria — Scala 1:1.000;

Tav. 8D - Zonizzazione: Localizzazione servizi - Sopraelevazioni I edi
ficli - Su foglio 4 aerofotogrammetria - Scala 1:1.000; i

Tav. 9 — Norme tecniche 4di attuazione;

Tav. 6/0zs - Zane omogenee — INDIVIDUAZIONE OSSERVAZIONI Scala 1:2.000;

8A/0Oss~ Zonizzazione — INDIVIDUAZIONE OSSERVAZIONI
Localizzazione servizi - Sopraelevazioni e nuovi edifici —
foglio 1 aerofotogrammetria — Scala 1:1.000;

Tawv.
Su

. 8B/0Oss~ Zonizzazicne — INDIVIDUAZIONE OSEERVAZIONT
Localizzazione servizi - Sopraelevazioni e nuovi edifiei - Su

foglio 2 aerofotogrammetria — Scala 1:1.000;

Tav. 9/0ss — Norme Tecniche di Attuazione — INDIVIDUAZIONE QOSSERVAZIONI

Da tali elaborati risulta che il territorio comunals misura una

superficie di 2014 Ha, ha andamento collinare con altitudine variante da 68 a
644 mt, s.lm. ed & confinante con i Comuni 4&i Montelibretti, Montorio
Romano, Monteflavio e Palombara Sabina; su di essg & insediata una
popolazione di n. 2307 abitanti residenti nel centro capoluogo e di circa 40
abitanti residenti in case sparse, pari a n. 857 famiglie con una composiziene
media di 2,69 unitd; la density abitativa & di cirea 115 ab/Ha.

1 patrimonio edilizioc complessivamente censito all'ottobre del 1969
risulta pari a 1159 abitazioni per 4214 stanze, delle quali tuttavia solo 843
abitazioni, per 3231 stanze, risultano stabilmente occupate dalla popolazione

g

7 Cemtre slampa repio
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residente, giacché le rimanenti 316 abitazioni, per 1043 stanze, sono in parte
abbandonalte per le cattive condizioni statiche ed igieniche funzionali, ed in
parte destinate ad un wuso saltuario o stagionale che riguarda anche
Voriginaria popolazione temporaneamente assente. La composizione media delle
abitazioni ¢ &I n. 3,83 stanze con indice di coabitazione di 1,02 e di
affollamento di 0,7i. Dal 1591 al 1994 sono state rilasciate, concessioni
edilizie per n. 47 nuove stanze.

Il fabbisogno edilizio decennale del! P.R.G., wvalutato in base
all'ipotizzato incremento demografico, all'attuale consistenza del patrimonio
edilizio, alle necessitd pregresse dovute a! fenomena di coabitazione, e al
gradec di affollamento risulta stimato in complessive n. 2.700 nuove stanze,
ripartite in 2053 unitad nelle zone omogenee di completamento ed espansione
residenziale per una volumetria di 201.662 mec. e in n. 547 unitd nelle case
sparse in zona agricola E.

Per soddisfare tale fabbisogno il piano prevede in particolare:

1. la possibilita di un recupero ai fini abitativi e dei servizi, delle strutture
del centro storico definito come zona omogenea del tipo A di cui al D.M.
1444 del 1968. Tale zona si estende su una superficie di 15.477 mg. con
una volumetiria edilizia esistente di 68.477 me. &i cui non & previstc
aleuno incremento;

o]

il completamento e la ristrutturazione delle aree definite — ZOne omogernee
di tipo B. Su tali aree, della superficie complessiva di 310.470 mq. e con
una volumetria edilizia esistente di 649.722 mec. & previsto un incremento
di eubatura di 112.204 mc per n. 1122 nuovi abitanti/vano;

3. un Iinsieme di aree destinate alla espansione residenziale del centro
capoluogo e delle frazioni considerate come zone omogenee di tipo C) di
cul al D.M. n. 1444 del 1968, Su tali aree, della superficie complessiva i
139,950 mg e con una volumetria edilizia esistente di 4,047 mc & previsto
un incremento di cubatura di 74.364 mc per n. 743 nuovi abitanti/vano:

4, un insieme di aree pubbliche definite zone omogenee di tipo F destinate a
colmare il deficit di attremzature, servizi, verde urbano e parcheggi. Nel
complesso le aree in guestione ammontano a 86.850 mg., che corrispendono
ad uno standars medio di 31,00 mqg/abitante rapportato alla popolazione
che il piano presume di dover servire nei dieci anni della sua validita
temporale;

5. alcune aree da destinare a servizi d'interesse generale ed a
sportivi e turistico-ricettivi per complessivi 48.900 mg.;

impianti

6. alcune aree da destinare a verde privato;

7. un insieme di aree della superficie di mg. 177.890, destinate ad
insediamenti produttivi di carattere industriale o ad essi assimilabili,

considerate come zona omogenea di tipo D);

8. un area in localita ‘'Isabelletta" per la realizzazione del nuovo Cimitero
Comunale, essendo l'attuale area d'interesse archeologico In guanto essa
insiste sui resti di una grande villa romana come da notifica n. 119 del

K

Cort ra stampa regies
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9.1.1973 della Soprintendenza alle Antichitd d&el Lazio al Comune di
Moricone, al Ministero della Pubblica Istruzione e alla Prefettura di Roma,
& come da successiva nota n. 4991 de! 29.10.1975 della stesss
Soprintendenza indirizzata anche alla Regione Lazio - Assessorato
ali'Urbanistica;

9. 11 mizl.-amento del sistema stradale mediante il potenziamento e
l'adeguamento della rete esistente per la realizzazione di una strada
tangenziale al centro abitato, che si diparte dalla S.S. 636 in localita Valle
Castagna per sfociare nella Via Comunale del Fossato e confluire sulla S.P.
per 1'Osteria di Moricone, e per la formazione di due bretelle pilt interne
intese a dare sbhocchi alternativi al traffico cittadino; una verso la nucva
espansione a Colle Palombara l'altra per aggirare il centro abitato
scorrere a ifondo valle nel wversante Nord-Est e raggiungere nella

"Svoltata" la S.5. 635;

i0.un testo di norme tecniche &i attuazione per la utilizzazione del territorio
comunale, composto da 16 articoli.

In ragione delle previsioni innanzi elencate il piano, nel suo insieme,
risulta dimensionate in misura tale da far fronte al fabbisogno residenziale e
produttivo di una popolazione di n. 5047 abitanti stabilmente residentl (2.347

attuali + 2.700 di progetto).

I  planc conferma, infine, l'utilizzazione agricola del rimanente
territorio non differenziata in sottozone con una previsione insediativa di n.
647 nuovi abitanti/vana.

Moricone classificato tra i Comuni sismici, con gradi di
sismicitd S=9, I'Assessore regionale all'Ambiente con provvedimento n., 769/72
in data 10,3.1996 del Seitore 72, ai soli fini dell'art. 13 della legge n. 64/74,

ha espresso parere favorevole riguardo al P.R.G. -in esame ed al progetto

per la realizzazione del nuovo cimitero subordinatamente all'osservanza delle

ablazioni e prescrizioni indicate nello stesso parere che si intende parte
integrante della presente istruttoria unitamente ai relativi elaborati grafici.

Essendo

Circa gli usi civici, dalla relazione tecnica di P.R.G. si evince che il
Comune di Moricone ha inolirato richiesta di parere al Commissario agli Usi
Civiei della Regione Lazio con nota n. 1081 del 12.3.1994 ai sensi dell'art. 3
della L.R. n. 1/86. Dalla nota n. 1176 dell'11.3.1995 inviata dal Comune di
Moricone al CO.RE.CO. della Regione Lazio risulta altresi testualmente che:
"per l'attestazione sugli Usi Civici, ai fini della formazione del P.R.G., sono

stati regolarmente assoiti gli adempimenti di legge in forza della nota di
questo Comune prot. 1081 in data 12.3.1994 riscontrata dall'Assessorato Usi
Civici con le note prot. n. 06736 in data 26.7.1994, prot. 3286 in data 4.7.1994
e delle circolari prot. n. 01483 in data 3.2.1993 e da tutti gli atti connessi,
costituenti I!'incartaments, con particolare riferimento alla certificazione
rilasciata dall'Assessore agli Usi Civici, dr. Pietro Federico, prot. n. 8693 in

data 11.10.1988 in allegato.”.

Con mnota n. 1152 del 5.7.1996 il Settore Amministrative ha poi
ttore Tecnico un attestato del! Sindaco di Moricone, emesso ai

trasmesso al Set

e
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Roma, T ...ooovveeniiii
sens: delia L.R. n. 59 del 19.12.1995, corredato di retativa perizia giurata a
firma de! geom. Angelo Benedetti, circa l'esistenza nel territorio comunale di
terre 4l demanio civico e di terre private gravate da uso civico.

testato risulta che ii Comune di Moricens non possiede te:

tJ
1
o
33}
i
4]
i
e

dil demanic civice né vanta diritti ecivici su terre private, che non vi
terre la cui natura giuridica le dichiari gravate da diritti civiei, che
terre di demanic civico esistenti nel territoric di Moricone sono guells
pertinenza dell'Universits Agraria, provenute alla stessa = seguit
affrancazione di servitl e per acguisto.

perizia gilurata & sta

ttore Amministrativo

Copla deil'attestato in questione e della re
T o &

4 (V) o] b L
Settore 65 - per il parere di

nviata con npota n.
all'Assessorato Regional

¢
v
o
o
9]
e (B
2
o
< =
sl
Q
i
|

parere, sollecitate d'ufficio con nota n. 384
isulta pervenuto e pertanto il Comumne di riee
parere di uso civico prima che la Giunta
determinazione in ordine al PRG in argomentao.

Al fini della tutela ambientale il territoric del Comune di Moricone &
interessato dal P.T.P. n. 7 e parte di esso ricade anche nell'ambito del Parco
dei Monti Lucretili

are, in linea di massima,

Il Piano Regolatore Genera
in particolare, secondo

I 1
edatto nel rispetto della legislazi
uanto disposto dall'art. 7 della iegge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e
modifiche ed integrazioni. Esso csserva, peraltro,

sue  successive
sostanzialmente, i criteri fissati dalla Regione con .la legge 12 giugno 1975,

n. 72, e pur tuttavia necessita di opportuni adeguamenti come di seguito

Lz

e in esame app
e

zione vigente

Riguardo al dimensionamento si deve rilevare che, su una popclazione
residente di n. 2347 abitanti, la previsione insediativa complessivamente
ipotizzata dal P.R.G. in n. 2760 nuowvi abitanti/vano, per una corrispondente
volumetria edilizia di 201.662 mec., appare alquanto eccessiva in rapporto alla
dinamica demografica registrata nell'ultime ventennio, al fabbisogno abitativo
pregresso, alle effettive risorse locali e alle concrete possibilita di sviluppo
socio~economico del Comuns.

Tuttavia, poiché tfale previsione comprende anche il presunto
fabbiscgno di m. 647 nuovi vani per case sparse, le guali, a prescindere dal
dimensionamento del piano, sono comungue consentite in zona agricola sulla
base e nei limiti delle relative norme tecniche di attuazione, in guesta sede
istruttoria ai fini della verifica di congruitd del fabbisogno residenziale
ipotizzato dal P.R.G., viene fatto riferimento esclusivamente alla previsione di
n. 2053 nuovi abitanti wvano (2.700-647) relativa alle zone omogenee di

completamento e di espansione residenziale.

14
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Cid poste, si ritiene che il nuovo fabbisognc aditativo, pur
considerando nell'arco di  validita temporale del piano un incremenio
demografico pari al 20% dell'attuale popolazione residenie, non dJdebbha
superare globalmente le previsioni di n. 1142 abitanti/varo, cosl come si
evince dalia sottoindicata analisi 4l verifica effetivata zeconde ! criteri
comunemenie adottati dal Settore Tecnico urbanistico ragionale:;

* Fabbisognc pregresso dovuio al fenomeno dell'affollamento: pud essere
ricavato daila differenza tra il numero di abitanti residenti {2.347) e i
numere Ji stanze (3.231) adibite esclusivaments o mente ad

romnisey
5

D a
5] e g S A
atl =mon sussists un

abitazioni stabilmente occupate; sulla base di tah g
deficit di affollamento.

¢ Fabbisogno pregresso dovuto al fehomeno della coabitazione: pud essere
ricavato come differenza tra i) numero 4i famiglie residenti (857) e i
numere di abitazioni stabilmente occupate (843) per un numerc medio &i 4
stanze per abitazicne (857--843) x 4,00 =stanze n. 56.

* Fabbisogno sostitutive, al sensi dell'art. 3 della legge =n. 86571971, in
ragione di un tasso di invecchiamento delic 0,5% annuo dell'intero

patrimonio edilizic abitative esiztente stanze n. 4.214 % 0,5% % 10

¢ Ristrutturazione del vecchio ceniro storico mediante 1'utilizzazione piQ
razionale delle abitazioni esistenti con la dotazione di adequati servizi
igienici e la restituzione di gran parte del locali terreni e malsani ora
usati come ahbitazione alla loro originaria destinazione di botteghe, negoszi,

depositi, ete. stanze n. 405,

uppo della popolazione

* Fabbisogno aggiuntivo dovuto alle possibilita di svilu
residente nel prossimo decennio, stimabili in un incremento annuc del
2.00% abitanti 2.347 x 20% = =stanze n. 470.

TOTALE stanze n. 1.142

In ragione di gquanto precede la previsione abitativa ipotizzata dal
P.R.G. in esame dovrebbe subire una riduzione di 911 sianze (2.053-1.142) e
conseguentemente il peso insediativo ritenuto ammissibile di 1.142 stanze
essere destinato, sulla base delle indicazioni di Piano, per 700 unita alla
zong B di completamento e ristrutturazione, per una volumetria edilizia di
70.000 mec. con attribuzione media di 100 mc. per vano/abitante, e per 442
unita aila zona C di espansione per una volumetria edilizia dj 40.000 me. con
attribuzione media di 90 me. cirea per vano/abitante.

Circa le "zooning" si deve rilevare che la individuazione e la
definizione delle zone omogenee di cui al D.I. n. 1444/68, comprese le aree a
servizi e a parcheggio pubblico e la viabilita, risultanc evidenziate nella tav.
n. 6 di zonizzazione generale In scala 1:2.000 riferita all'intero territorio

comunaie.
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Tale zonizzazione risuita pol specificata in dettaglio neiie ;. BA
8C-8D in scala 1:1.000 neile guali, fermo restande la ripartizione deliza zona
nelle sottozone gid previste nella tav. n. 6, risultano individuatli gil ambi
territoriali d'interventc delle arse di espansione mediante la suddivisione
lella zona C di edilizia residenzizle in n. 11 sottozone e dells zona

~

mpiantl produttivi in n. & sottozone.

Ftn

Dette tavole pr efigurano

L) i e di
diretta attuazione in cuanto mé' vid fuano pef ie sot.tozcne Bi-B2-3Bcl e Be2
gli interventi di nuova eé cazionie, gueill di ampliamenisc e 4di
sopraelevazione c’.eg i edifici esist e"ltl, evidenziando le sagome del fabbricati,
il numero dei piani e la cubatura realizzabile, e per le sottozone da Ci C7,

il zzazlo

facentl parte dei comprensorio 41 Colle Palombara, un piano &i lotti n
cont la individuazione della sagome dei nuovi fabbricatli, delle aree a serviszi
e della viabilita

Cio posto si deve tuttaviz rilevare che da un raffronto tra la tav. & e

le tavv. BA-8B-8C-8D si & riscontrata una non esatia corrispondenza di
legenda e di rappresentazione grafica fra le tavole stesse, talché gli
elaborati in questione contestuaimente non sembrano prestarsi ad una chlara
ed univoca lettura ai finl 41 un oblettivo esame istruttorio del P.R.C.

Si ritiene pertanto opportuno, ad evitare eguivoci interpretaiivi,
X

tenute comto che un PB.R.G. non pud assumere, per sua siessa natura,
valenza di strumente attuative, prendere a base dell'ssame del Planc la tav

6 in scala 1:2.000 di =zonizzazione generale, che ne! suo in
correttamente si presta ad wuna precisa lettura delle previsioni zonizzative

del P.R.G. Per guanto pol concerne la individuazione delle sottozone, dei
insediativi e delle aree destinate agli standards ur i

relativi pesi & 2
viene fatto riferimento alla tav. 7 — Dati metrici — pure in scala 1:2.00C che
meglio pud essers comparata alia suddetta tav. 6 di zonizzaziones generale,

le  possibiiita e modadfa d'intervento attuative si intendono

mentre

disciplinate dalle N.T.A. cosi come adeguate in guesta sede istrutloria.

Poiché lo "Zoning" &i P.R.G. risulta frazionato in un numero eccessivo
di sotiozone residenziali, con aree non tutte omogeneamente aggregate e con
possibilitd quindi d'interventi non sempre compatibili con le caratteristiche
urbanistiche ed ambientali dei luoghi, ai fini di una pild organica e razionale
ripartizione del territoric in ambiti omogeneli per morfologia, ubicazione e
tipologia edilizia, si riliene opportuno proporre la riduzione del numero di
tali sottozone mediante l'accorpamento di aree simili e con l'atiribuzione a
ciascuna nuova sottozona di un indice di edificabilitd pari alla media degli

indici previsti dalla N.T.A. per le aree accorpate.

Pertanto con riferimento alla tav. 7 del P.R.G., fermo rimanendo la

zona A del Centro Storico e con l'ablazione della sottozona C/10 per le
motivazioni in appresso specificate, le sottozone di completamento e di
espansione residenziale si intendono come di seguito ridefinite:

Zona B — Completamento e ristrutturazione
~ l'area individuata con la sigla Bi-1 si intende classificata come sottozona
Bl satura nella guale non sono consentite nuove costruzioni;

! é/g
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— le aree individuate con le sigle B
intendono classificate come sotioz

= le aree individuate con le sigle 33-1, RB3-2 & B3-3 {Pedicate a walle)
intendonc classificate, ai sensi den R, n. 28/80, come soticzona B33 di
compleX.. .. .2 e recupero urbanistico, con It=1,00 me/ng

— le aree individuate con le sigie B3-4 e P4 (Peadicate a ;ion**e 2 E’Z‘antano)
intendonce classificate, ai i n. 2 34
completamento e rscupero

Zona C - Esnarzsioz‘;e residenzi f_

- le aree C2, C3 si Intendonc classificats come

sot‘rozoua
— le aree in
come sotloz: o
— le aree individuate con le & EP C8, €9 si intendonc classzificate cone
sottozona C3 con it—;.,Zf) mcm‘q,

gon It=L 18 mc,m:'
igle C4, C5, C6, C7 351 intencdoro classificate
MG/

=
¥
'S

. (‘j
v i
1)
P!
N2

come soitiozona

tte i recisat rigua: lic "zoning" si dszve oszervare che e
ima, sono da
previsia
:-al.‘pgo
SOLungnﬁ
a segulio de
la particelare
Il pportd

aree dbs tina
ritenere T_J"
destinazicne
urbanistico
clo (l“’fonte-
parere espr
posizions ed oro
preservare integ
rispetto del centr
normale, con una
strada che delimita

el

51 appalesa, comungue, 1 za di un ridimensionamento di iaii aree,
per commisurarle alle effetlive necessitd abitative sulla base del gia citato
peso insediativo di n. 1142 stanze, pari a 110.000 mc., ritenuto ammissibile in
gussta sede istruttoria e suddiviso indica ativamente, come g¢ia cennato, in n.
700 stanze pari a 70.000 mc. per la zona B e in n. 447 stanze pari a 40.000

mc. per la zona C.

Pertanto, si invita il Comune a provvedere in propositc in sede di
controdeduzione, al sensi dell'art. 15 della L.B. 8 novembre 1977 1w, 48
adeguando i pesi insediativi della zona B 4i completa*ﬂe*}to con esclusicne,
se del caso, dalla edificabilitz di quelle aree fortemente acclive o con
rilevante dislivello dal sovrastante pianc siradale, e riperimetrando le aree
di espansione della zona C, con declassamento a zona agricola delle aree di
risulta.

Circa pol le aree previste dal P.R.G. ai sensi degli artt. 7 e 12 della
L.R. n. 28/8C per il recupero urbanistico di nuclei edilizi abusivi, mentre
V'area individuata nella tav. 7 con la sigla B4, che

puc‘; ritenersi ammissibile
con una velumetria esistente di 12.330

impegna una superficie di 10.600 mg

14

Vie del Giorgione, 129 - 163 00147 Romg  Tel, 06 / 51681 Sk e




REGIONE LAZIO | "

Assessorato
Urbanistica e Casa

mc e una previsione insediativa éi n. 25 nuovi vani/abitanti, in cquanto la
sua perimetrazione risponde al criteri vigentl in proposito, non appare

invece accettabile il dimensionamento delle aree individuate con le sigle B3-
istant 3.3
;3:.,81"1,-,8 d.L

, B3-2, B3-3 e B3-4, pari a 107.670 mgq., con una cubatura esi
7.730 mc., e una previsione di n. 284 nuovi vani/abitanti, in guanto la
erimetrazione delle stesse non definisce esclusivamente le aree edificate con

continuitad compresi i soli lotti interclusi e guelle sirettamente necessarie al
1444/68 ma comprende anche

soddisfacimento degli standards di cui al D.I

aree scersamente edificate o del tutto inedif i non possono essare
ciassificate, al fini della edificabilita, come zone recupero urbanistico ai
sensi cella citata legge.

O U b

to, dovranno essere ripsrimetrate ir sede di
nel senso sopra precisalo escludendo le ares che
non risultano interessate da processi edilizi, ie gquali sl intendono declassate
& zona agricola, ed adeguando quindi i pesl insediativi. Gli interventi
abusivl riguardanti case sparse eventualmente ricadenti nelle aree declassate

a zona agricola possono essere singolarments oggetto di sanatoria ai sensi

L. n. 47/85 e successive modifiche ed integrazioni.

Tali aree, pertan
controdeduzione comunale

4

Circa la zona D destinata ad insediamenti produttivi, mentre appare
condlivisibile per localizzazione e dimensionamento la previsione relativa alie
sottozane DI-D4-D5 e D6, in gquanto le aree prescelte, in linea 41 massima,
appaiono idonee alla specifica destinazione d'izo e congruamente rapnoriate

'attuale consistenza ed alle obiettive possibilitd  di sviluppo socio—
G mmissibili le sottozone D2 e
2

<

=

conomico del! Comune, non si. a
D3 destinate all'agricoltura specializzata, potendo le relative aree proprio in
ragione della specifica des i sere invece pid opportunamente
classificate come zona E agricola norm sere disciplinate dalle relative
norme tecniche di attuazione integrate dalla normativa regionale n. 34 del
12.8.1996 relativa alla costruzione di serre. Conseguentemente anche le
relative aree a servizi individuate nella tav. 7 di P.R.G. con le lettere F2%,
F3%, F4* si intendono ablate e declassate a zona & agricola normale,

Riguarde a dette sottozone D2 e D3 si deve inoltre osservare che il
fabbisogno ad uso abitativo di n. 188 stanze ipotizzato dal P.R.G. con lotto
minimo di 2.000 mq., peraltro senza i! supporto di precisi elementi 4ai
valutazione e di riferimento, non risulta compatibile con la particolare
utilizzazione di tipo non residenziale delle aree, per cuil la previsione di tale
fabbisogno non & comungue da ritenersi ammissibile.

Appare pitt opportuno, invece, prevedere che nell'ambito di ciascuna
sottozona D ritenuta ammissibile sia possibile realizzare un alloggio per il
personale addetto alla sorveglianza nella misura &i 110 mg. lordl, nel
rispetto delle Norme Tecniche di Attuazione.

Circa le aree per complessivi 48.900 mqg. previste dal P.R.G. a Servizi
Generall, ripartite in 11.500 mq. per la Discarica inerti, in 1.700 mg. per
centro* di frasferenza R.S.U. e in 35.700 mg. per impiantl sportivi e
turistico-ricettivi /F5*) gi ritiene che le stesse possano considerarsi
ammissibili sia per localizzazione che per dimensionamento.

{5

Cert iy atwiopu rgi
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Riguardo alla zona agricola E, non distinta
zonizzazione generale, in sottozone in base alla morfolo

suclo & agli aspetti ambientali e paesisticl, sl ritiene c:
essere suddivisa almeno in due sottozone Ei agricela normal
boschiva e di salvaguardia ambientale, cone peralire it
seconda che ii territorio non ricada c ricada nell'ambit

Il '
I

Lucretiili come perimetrato nella citatz tav. n. 6.

8]
49
e
[AB I

In zragione d4i cid la sottoszona ElI verra discipiinata daila N.T.A. di
P.R.G. cosl come adeguate in guesta sede istrutioria, menire la sottozona E2
dal Planc di Assetto del Parco dai

ol

Montl Lucretill s alle prescrizioni dsa]

sara soggetta alla normativa prevista
BT, w7

Per gquantc concerne gli standards urbanistici ¢ da rilevare che le
vaerde pubblico,

aree definile come zona F e destinate ad attivita colleitiva,
attrezzature pubbliche e parcheggi risuitano nel complasso sufficientements

F
cimensionate rispetto alle guantitd prescritte dal D.I. 2.4.68 n. 1444, siz In

b

SE 2
rapporto alllincremento di espansicne residenziale ipotizzate dal P.R.G. che in
riferimento alle esigenze deliz popolazione atiuvalment residente. §i
raccomanda tuitavia al Comune un'adeguata verifica in .sede d&i formazione
degli strumenti attuativi. Come gia citato le aree 7izi  ricadenti
' considersrsi

(=S
neli'ambite delle softozone ritenute nron ammissibili
ablate e destinale a zona agriccla E normale.

§1 osserva infine che l'area destinata alla realizzazione del nuovo
cimitero in localitd "Isabelletta" per morfologia, ubicazicne ]
urbanistici adeguata alla sua funzione in r

esistente wviabilita di collegamento con il centre abitato. L'ar 1
ammissibile nel lmiti di superficie consentiti dal parere espresso al sensi
deila L. 84/74. Tutitavia poiché ia fascia di rispetto dell'area cimiterizle &
prevista dal P.R.G. nella misura ridotta 3i mt. 50, anzické di mt. 200, come
da vigenti disposizioni di cui al R.D. n. 1265/34, & cid senza la preventiva

autorizzazione dei competenti organi sanitari ed amministrativi, si precisa
che tale fascia allo stato deve intendersi estesa per una proionditz 4i mt.

200,

La Civica Amministrazione neli'csservanza della prescritta procedura In
materia potra richiedere successivamente alle autorita competenti la
riduzione a 50 mt. trattandosi di un Comune con popolazione inferiore a
5.000 abitanti. Comungue ai fini della realizzazione ed utilizzazione del nuovo
cimitero si prescrive il nulla osta delle competenti autoritd sanitarie,
considerato anche che nell'ambito della fascia di rispetto dei 200 mi. insiste
un edificio di civile abitazione.

Riguardo alla viabilitd, come cennato in premessa, sono previsti solo
interventi di adeguamento e potenziamento della rete stradale esistente per
la formazione di due bretelle interne al centro abitato intese a snellire il
traffico cittadino e per la realizzazione di una strada tangenzizle destinata
al traffico extraurbano.

- 16
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S5i ritiene che tali interventi possano essere sufilcient] a migliorare
Vattuale sistema viaric ner soddisfare le necessitd sia di traffico iccale che
sovracomunale,

Circa la tipologia da attribuire alla strada prevista

Palombara, fuori del perimetiro urbano, si & del parere che possa sssere
condivisa l'osservazions d&'ufficioc formulata dal OT

delibera consiliare n. 17/95 per classificare detla strada di tive ¥, anziché
di tipo C come previste dal P.R.G,, con conssguente riduzicne dellz fascia di
rispetto in conformita de! vigente codice stradale da mt. 30.00 & amt. 20,00 -
attesa la contenute rilevanza del traffico pesante che si presume sulla

strada stessa.

Fer guanto riguarda le osservazion! 2! P.R.G. si
adottare le seguenti determinazioni:
— in conformitd delle controdeduzioni comunzli, non

provvedere in guanio non J&i competenza & non pertinenti P 2 HiG, le
osservazioni individuzte con i numeri: 10, 5. 17, 23, 23, 28, 29, 39, 45, 50,

B3, B3

— in conformita

delle centrededuzion! comunali e per le siesse motivazioni, si
el

R S

esprime concerde avviso per I'accoglimento delle osservazion! individuate
dal seguenti numer!, nei Umiti di compatibilitd con le determinazioni
assunte in guesia zede istruitoria: 4, 5, &, 8. 13, 14, 25, 27, 23, 35, 38, 47,

49, 51, 53, S
— in conformitd delle controdeduzioni comunali e per le s

1

esprime concords avvisc nell'accogiimento parziale
i

tesse metivazioni sj
delle ossarvazioni
i seguentl numeri, nei limiti 4&i compatibilita con le

=
individuate con i secu
determinazioni assunte in gussia sede istruttoria: 1, 11, 18, 20, 2%, 35, 42,

43

— in confermita delle controdeduzioni comunali e pe:
esprime concorde avvise nel respingere le osszervazionl individuate con
seguenti numeri: 2, 3, 7, 9, 13, 18, 19, 24, 25, 31, 33, 33, 34, 37, 38, 39, 40,
41, 44, 45, 48, 53, 55, 56, 57, 58, 53, 60, 62, 64;

— losservazions inviata direttamente alla Regione Lazio dal rappresentante
legale della "Provincia di Maria SS. della Pietd" dei Padri Passionisti
intesa ad ottenere che l'area di sedime deil fabbricati adibiti a Chiesa,
convento, servizi, magazzini, ete, inclusi in Area Boscata al sensi dell'art.
1 della L. 431/85 sia considerata come zona BZ-3 per necessita 4i
interventi adilizi 4di ristrutturazione, etc, sl respinge, Tuttavia
I'Amministrazione in sede di controdeduzione potrgriproporre per l'area in
questione una destinazione a servizi privati ‘con normative di uso
compatibili con le esigenze di tutels della ZOnAa;

— l'osservazione d'ufficio n. 1 a firnma del Sindaca, controdedotta don
delibera consiliare n. 16 del 4.3.1995, relativa ad una modifica dell'art. 9
delle N.T.A. della zona E — Attivita agricola — per i1 dimensionamento del
piano scantinato e del portico a piano terra, in difformita della
controdeduzione comunale, si ritiene non accoglibile considerato che i
relabivi parametri sono piti opportunamente ed adeguatamente da riferirsi
ad indici edilizi di edificazione e non gia alla superficie del fondo;

— l'osservazione d'ufficio n. 2 a firma del Sindaco, controdedotta con
delibera consiliare n. 17 del 4.3.1995, relativa alla wvariazione d&i

{7

(s

=

le siesse motivazioni, si
4
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classificazione delia strada di P.R.G. in localitd Colle Palombara da tipa C a
tipo F con riduzione della fascia i rispetto da mt. 30.00 a mt. 20.00, come
gia precisatc e metivate, si intendes accolta,

Riguardc alle norme tecniche di attuazione, ai fini &i una pit adeguata
ed organica disciplina degli intervent! urbanistico-edilizi nell'ambito del
territoric comunale, cosi come adeguate rello "Zoning'" in sede istruttoria, si
ritiene opportuno properre le seguenti modifiche ad integrazioni:

* la normativa di P.R.G. dall'art. € zall'art, 9 si intende soppressa s
sostituita come segue; conseguentemsnte gli ariicoli successivi si

intendono adaguati nei numsarec d'ordine:

ART. 6 ~ SUDDIVISIONE DEL TEREITCRIC IN ZONE OMOGENEE
II P.R.G. individua le zone tferritoriali omogenes di < all'art. 2 del D.M. 2
aprile 1968, n. 1444.

La suddivisione del territoric in zone o sottoz
contenute negli articcli che seguors, scno indicate nelle planimetrie

fondamentali 4i piano.

Salvo le specifiche prescrizieni e le maggiori precisagzioni &l cul agli articeli
successivi, l'edificazicne nel =i i comunale deve osservare la norsma
generale in base alle quali ogni zona de! territoric comunale & wincclata alla
deslinazione d'uso stabilite dai P.R.G. o <£ai Piand Particolarsggiati &i
esecuzione.
Per l'applic
territorio comunale & ripartito nelle seguenti zone territo-iali cmogenee:
ZONA A — Cenire Storico

~ Edilizia di completamento e/o ristrutiurazione

B
]

ro oL
L IDWEYD

azione delle disposizionl conterute nelle presenti norme

ZONA B

ZONA T — Espancsione residenzizle

ZONA D - Impianiti produttivi

ZONA E - Attivita agricole

ZONA F — Aitrezzature ed implanti d'inieresse generale pubblici e privati,

ART. 7 — ZONA A - CENTRO STORICO
Comprende l'insieme del complessi edilizi del nucleo antico del centro wroano
cosl come individuate sugli elaborati grafici 4i P.R.G.

Esso riveste carattere storico, artistico ed architettonico ed & destinato ad

assetto riginario. Essendo degradate &
upero al sensi degli artt, 27 e
consentiti

essere conservato nel suo
interamente soggetto a Fiani Attuativi di rec
28 della L. n. 457/78. Nelle more di dett Piani sono
esclusivamente, previa autorizzazione e/c concessione edilizia, gli interventi
di ordinaria e straordinaria manutenziore, nonché guellli di restaurc e
risanamento conservativo cosi come previsti dall'art. 31 della citata legge.

ART. 8 — ZONA B DI COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

Comprende e aree edificate all'esterno del centro storico in periedi
successivi, che costituiscono wun complesso edilizio di notevals - el
insediativo, con tipologie di edilizia residenziale variamene diversificate che
vanno dagli edifici isolati alle aggregazioni complesse.
In tale zona nei limiti e con gli indici previsti nelle relative sottozone sono
consentiti, previo rilascioc di regolare concessione edilizia da parte del
Sindaco, interventi diretti di nuova edificazione, nonché di completamento,
ristrutturazione, restauro e risanamenito conservativo, oltre che di

48
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BoriE, B ceccoimsiiinni S ane e tan e

rmanutenzione ordinaria e straordinaria, fatta eccezions per sottozone B3 e
B4 di recupero, al sensi della L.R. n. 28/80, che si intendono sottoposte a

Pianl Particolareggiati. Sonc altres! consertiti interventi di demolizicne e

ricostruzione secondo le disposizioni e modalitiy in appresso indicate.

Per gli edifici esistenti, a tipologia isolata, scno ammesse sopraelevazioni fino

4 una altezza massima rnon superiore a guslla degli edifici circostanti del

omparto edilizio di appartenenza, comungue non  superiore  ail'Hm.
i Fropnil,

O E 1=
=sentita, con il mantenimento degli allineament! esistenti st tutll I

Fotranno essere consentite nuove costruzicni liberi o sopraslevaszioni
completamenti edilizi su gquell parz edificati al momento

'adozione della presente variante ed aterciysi tra 1 fabkricaii %

parte di complessi a schieraz o in aggregati complessi variaments contir i
23 ai himiti previst! per i lotti liberi, purché siano

mantenuti gli allineamenti eszistenti pianimetricl ed altimetrici dei fabbrica

contigui & che dette opere siano tecnicamente compatibili e non siano i

T T €F ny
(o]
i)

k
4
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i
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pregiudizio alle caratieristiche formali dell'e icato. A tal fine i nuovo
intervento dovra essere compreso in un progetic unitario estesc all'intero
complesso edilizio,
Negll interventi di demolizione e ricostruzione, anche parziale, a! fine di
censentire interventi di rinnove strutturale, funsi le ed igienies, & @i
rigualificazione edilizic-architettonica, sara consentito pplicare l'indice pari
& guello preesistente e senza aumentoc delle superiici lorde e dalle altaszze
esistentl & comungue nel rispetts 4 guanto previsto dagli artt. 7 & 8 del
D.M. 1444/68.
edifici dovrannro inolire conservare 'atiuale posizione entro i limiti
2, Dovranno essere alirasi

b
dell'ingombre planimetrico preesistente,
& verde. Sono ammesse modifiche al

1
s

onservail gli spazi esterni sistemati

£
numere cdelle attuali unitd d'use residenziale vurché le nuove unit2 non
visultino inferiori a 100 mq. di superficie lorda.

Qualora gli interventi di demolizione e ricostruzione sianc estesi ad un
intero Isolato, definito da strade, piazze o spazi pubblici o comungue da
delimitazioni di zona, & consentitz Is conservazione dell'intera volumetriz a
condiziene che la ricostruzicne avvenga secondo progetti esecutivi estesi
all'intero isolato.

I suddetti progetti dovranno sssere redatti, Iinoltre, tenendoe conto
dell'inserimento del nuovo edificio nel tessuto edilizio circostante e corredati

documentazione fotografica necessari ad

T

degll elaborati grafici e della
illustrare tale inserimento.

In particolare In ciascuna sottozona, olitre a guanto precede, & consentito:
Sottozona Bl

In tale sottozona, nella guale non sono
di comprovata necessitd, & possibile un adeguamento igienico-funzionale con
incremento di 60 mc. per abitazione: tale adeguamento sard consentito
gualora si eliminino le eventuall latrine pensili (normalmente sul balconi) e
solo gualora wvenga rispettato il Regolamento sdilizio e il rapporto 1:1 tra
fabbricati, oppure, in deroga <i sia Il'assenss scritto di tutti i terszi
intereszati dall'intervento; in tale sottozona sono consentite, oltre agli
interventi prewvisti in gona A, "anche ristrutturazioni ecilizie" (cosi come
definite al punto d) art. 31 L. 457/1978); sono consentite coperture a tetto
"non concorrono all'increments dell'altezza del fabbricato"

ammesse nuove costruzicni, in caso

purché gueste
cosl come specificato all'art. 4, punto i

19
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L o
ooitezona B2
In fali sottozone per le nuove costruzioni su lotti ancora inedificati alla data
di adczione della presente variante, si applicanoc 1 seguenti indici e

parameiri:

IFF = 3,20 mc/mq.

S.min. di intervento = 500 mag.

H max = 10,50 mt.

N. piant = 3 + seminterrato

D.s. = non potrd essere inferiore a guella prevalents degli odifici eonfinant,

D.c. = non dovranno essere inferiori a ml. 5,00 e comungue tall da garantire
una distanza minimz assciuta &1 ml 10,80 dalle pareti degli edifici

: ;

esistentl antistanti. E' consentita la costruzione in aderenza previa
convenzione itra i confinanti e, domungue. nel r

gpetto dell'art. 877 e

segg. del C.C.

Sottozona B3 - (Pedicate a Vallie)

Taie sotlozona, In gran parte formata da terreni di 4
lene classificata di compietamento ai sensi dell'art. 12 della Legge Regionale
02.05.1580 n 28 (Nuclel edilizi sorti spontaneamente) @ inserita nel P.R.G. in
forza dell'art. 7 della stessaa legge. L'edificability si attua mediante o
strumente del! Piano particolareggiate @i cui ail'art. 8 dells I..R. 28/80 mentre
le concisioni per il rilascio della concessione sdliizia sono dettate dal
successivo art. 16 e dall'art. 16bis a sua volia introdetic dall'art. 2 della
L.R. 28.4.1983 n. 27 (lotH interclusi). In detia soticzona oertanto, nelle more
di approvazione del P.P, atiuativo, & consentita l'edificazione solo nei lotti
interclusi di superficie non superiore a mg, 1.500, che non siano soggeiti ad
us0 civico, secondo le modalityd e i dettami dell'art. 16his su richiamato, con
un numero di piani non superiore a itre sul prospetio piu alte, con
lore a mg. 200, e con indice lerritoriale Tt= 109

m

LY

u
superficvie coperta non superio
me/mg e con distacchi dal confini non inferiori a mi.

Sottozona B4 — (Pedicate a Mente e Matano) -
Per tale sotlozona wvale guanto detto per la sottezona B3 con l'applicazione

di un indice territoriale It=1,40 mc/mg. Essendc la soticzona in guestione
compresa nel perimetro del Parco del Monti Lucrstili ed interessata dal
P.TP. n. 7; ogni intervenio attuativo dovra risuitare compatibile con ia
normativa di assetto del Parco & con le prescrizioni dello stesso P,T.P,

ART., 9 - ZONA C - ESPANSIONE RESIDENZIALE

Comprende aree del territorio destinate all'espansione del centro urbano che
risultano ancora inedificate o parzialmente edificate ma con limiti di densita
territoriale e rapporto di copertura fondiario inferiori a quanto stabilito per
le zone B dal D.I. 1444/68.

La realizzazione dei nuevi nuclei abitativi dovra avvenire tramite strumenti
urbanistici attuativi di iniziativa pubblica o privata (P.P. o P.d.L.) estesi ad
un lotto minime di intervento non inferiore a mg. 10.000, salve I casi in cul
l'area della sottozona, cosl come definita in sede istruttoria, non risulii
inferiore a tale superficie; in tale caso il lotto minimo sara rappresentato
dall'intera sottozona. La dotazione minima degli slandards sard guella

prevista dal D.I. n. 1444/68.
La copertura degli edifici dovra sssere a tetto e senza abbaini.

20
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Gli indici edilizi e i parametri urbanistici relativi alle sottozone C, l'altezza
dei fabbricati con riferimento ai prospetti pitt alti, nonché i distacchi (Dc)
f dai confini e le distanze (Ds) dalle sedi stradali interne alla lottizzazione,
} fatti salvi i limiti di distanza previsti dal vigente codice stradale per le

strade esterne, saranno i seguenti:

Sottozona C1

It" = 1.10 mc/mg
Hmax = mt. 13.00
Piani = n. 4
Dc = mt. 7,00
Ds = mt. 10,00
Sottozona C2
It = 0,40 mc/mqg
Hmax = mt. 8.50
Piani = n. 2
Dc = mt. 5.00
Ds = mt. 10.00

: Sottozona C3

b It = 1.20 mec/mg

Hmax = mt, 10,00

= Piani = n. 3

£ Dc = mt. 5.00

§ Ds = mt. 10.00

g Sottozona .C4

i it = 0,80 mc/mg

o Hmax = mt. 7.50

Piani = n. 2

b De = mt. 5.00 <
Ds = mt, 10.00

|t

ART. 10 - ZONA D PRODUTTIVA
Tale zona ¢ destinata ad impianti produttivi, attivita artigianali e lavorazioni

della piccola industria, nonché alla trasformazione, stoccaggio e vendita dei
prodotto agricoli. Come gia precisato le previste sottozone di P,R.G, D2 e D3
si intendono ablate e declassate a zona agricola normale e la relativa
normativa soppressa. Le restanti sottozone D1, D4, D5 e D6 ritenute
ammissibili devono considerarsi disciplinate ai fini attuativi dalla N.T.A. del
P.R.G. che si condividono,
Nelle zone per gli insediamenti produttivi debbono essere previsti impianti
di depurazione per liguame di scarico e per i residui gassosi della
lavorazione, secondo disposizioni impartite dall'Ufficiale Sanitario ai.sensi
delle leggi e dei regolamenti nazionali e regionali vigenti in materia.
1 E' resa obbligatoria, in assenza di una rete fognaria pubblica, la raccolta
¥ anche degli scarichi dei servizi igienici in un unico collettore con impianto
di depurazione terminale, '
Qualsiasi Insediamento industriale venga proposto in zona D dovra essers
condizionato alla osservanza delle vigenti leggi e normative in materia di

~
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inquinamento sia per guanto riguarda Il'abbattimento dei funi, sia per quanto
riguarda le discariche liquide e solide.

In tal senso agli elaborati di progetto per la concessione edilizia andranno
allegati gli atti necessari a dimostrare 1'efficienza dei mezzi antinquinamento
e l'ottemperanza ai livelli imposti dalle norme nazionali, regionali, del P.R.G.

e degli entl preposti a tali controlli.

ART. 11 - ZONA E - AGRICOLA
Tale zona comprende tutte le parti del territorio .comunale destinate

all'attivita agricola, silvo-pastorale e boschiva, norché all'esercizio delle
attivitd connesse con l'agricoltura.

Nell'ambito della zona agricola lo svolgimento di qualsiasi attivita (di
costruzione, di trasformazione colturale, di allevamento delle direttive -etc)
sard finalizzato, per quanto possibile, all'attuazione delle direttive della
Comunitd Economica Europea, per la riforma dell'agricoltura di ci alle leggi
nazionali n. 153/1975 e n. 352/1976, recepite dalla legge regionale 127
settembre 1978, n. 63 e di ogni altra successiva disposizione in materia.

Il rilascio della concessione edilizia non & subordinatoc a strumento attuativo
ed & riservato agli imprenditori agricoli a titolo principale ai sensi dell'art.
12 della legge 9 maggio 1975, n., 153.

L'utilizzazione dell'indice previsto dalle norme per la residenza, non &
consentita nei riguardi dei fondi frazionati successivamente all'approvazione
del presente Piano Regolatore qualora risulti che sul fondo originariamente
accorpato esisteva una preesistente costruzione la quale aveva utilizzato in.
tutto o in parte l'indice stesso. '

L'utilizzazione dell'indice di fabbricabilita corrispondente ad una determinata
superficie esclude ogni richiesta successiva di- altra concessione alla
edificazione sulla superficie stessa indipendentemente da gqualsiasi
frazionamento o passaggio di proprieta.

Nell'ambito della zona agricola la destinazione d'uso di ogni locale deve
essere chiaramente specificata nei progetti e vincolata agli scopi previsti,
trascrivendo il vincolo néei modi e forme di legge.
Al fini dell'applicazione dei parametri urbanistici non & consentito
l'accorpamento di pid lotti non contigui anche se appartenenti ad un'unica
azienda.

Non & consentita l'apertura e la coltivazione di cave che non siano comprese
nel Piano Regolatore vigente o in sue successive varianti, nonché alcuna
attivitd connessa allo sfruttamento delle risorse del sottosuols.

Fer le cave eventualmente esistenti e non rappresentate necli elzho

piano, pud essere consentita la ulteriore coltivazione sole == == a
progetto di utilizzazione globale del giacimento con relativa convenzicne ad
atto d'obbligo per l'esecuzione delle opere di urbanizzaricne primariz
necessaria al prosequimento della coltivazione stezz= = Zelle opsre 43
sistemazione delle parti gid sfruttate, E' prescritio il rigeresc rispetic dells
normativa e delle disposizioni vigenti in materiz = i~ paricolzre dell=s LB
2T I3,

Nella zona agricola ¢ esclusa ogni lav
D.M. 12. febbraio 1971.
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E' fatto, inolire &iviets & manomettere alberi o nuclel alberall non
i con l'attivita agricola e le utilizzazioni legnose o ch

trattamente connessi

¢

iche Ci pregio ambientale.

S
presentano caratteris

Nell'am ha agricola & vietato procedere alla costruziche 41 nuove
strade e a modifiche sostanziall 4 guelle esistenti senza che c¢io non sia
previsto da! Plano Regolatore vigente o in sue successive wvarianti Fanno
eccezione le strade poderall e guelle consortili, o le strade che, co wngue,
assclvone is funzioni di gueste ultime, nonchs gueile & Zondo cisgo al

servizio di

Gii annessi ] & : sere, di norma, strutiural

ecifici destinati alla residenza. E ammesso, comungu

Gelie norme lie prescrizioni di natura igienic

@ssere cas coliegati con 1'edificic

mediante p

inclire per g sistenti in maniera documentata all'adozione del
presente P.R.G. e ti ad uso produttive e commerciale e per servizi
D interventi di ristrutturazione ai fini cdell'adeguamento

privati, sono consent iy
per ligiene, per la sicurezza e per la prevenzione, con possibilita ai
incrementare le ad un massimo de! 30% purché a
riere a 1.000 mg.
Non & consentita !“ iantl di demolizione &1 autoc e relativi
depositi, : pporituna collocazione all'inter:

ssare visibili dalle

zona industriale e/0 artigianale e non devono comungue es

SOrtan s,
la »adlizoavianae &% e T
& reailzzazione di acqguedotto, fognature,

=' consentits,
mpianti di depurazione psr i guali valgor

linee telefoziche ed

vincoll di rispetto previst! dal plano della legislazione vigente.
E' inolire consentita 'attivita 4i agriturismo secondo le modalitl, asi imiti e
neli'osservanza dells . vigenti in materia.

£t

E' pure consentita la realizzazione e la coltivazione
della legge regionale n. 34 del 12.8.1995.

Per tutil gii interventi di nuove cosiruzioni o dj amyp
distanza dai cigli delle strade

lamento edilizi ammessi

nelle zone agricole, a :
esistenti provinciali e comunali, per le quall non sonc previsti dal P.R.G
specifici distacchi, & fissata in pbase a guante previste dal D.P.R. 16

495 - Regolamento di esecuzione ed attuazione dal = Lovo

dicembre 1992, n.
Codice della Strada (D.L. 30.4,1992, n. 285) modificato ed integrato dal D.P.R.
26 aprile 1993, n. 147,

Nell'ambito deila =zona
sottozone:

Sottozona El - Agricola normale

Tale sottozora comprende le aree agricole del territorio comunale esterne al
perimetro del Parco deil Monti Lucretili, fatte salve le sottozone B3 e B4 di
recupero al sensi della L.R. 28/80.

In essa sono consentite soltanto costruzioni
dell'agricoltura: abitazioni, fabbricati rurali, gquall
serbatol idrici, ricoveri per macchine agricole, tettoie, etc.
Per le costruzioni destinate a residenza gia esistenti prima della adozione
del P.R.G. é ammesso un ampliamento "una tantum'', per miglioramento
igienico~funzionale in relazione a comprovate necessitad nel seguenti limiti:
incremento di volume pari al 30%, con un massimo di 100 mec.; per unita
abitative attuall di superficie netta minore d; 90 mg.;

25

cmogenea E agricola si distinguono le seguenti due

2 servizio diretto
stalle, porcilaie, silos,

Cardro slemos regier
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Assessorato -
Urbanistica e Casa

— lncremente di volume pari al 30%, con un massimo & 7
abitative atfuall d! superficie netta compresa tra 90 mg, e 110 m

— incremento di volume pari al 10% con un massimo di 60 mc., per unitd
abitative attuall di superficie netta compresa tra 110 mg. e 130 mg.;

— nessuno incremento di veolume & ammissibile BEY 1R :
superficie netla superiore a 130 mq.

Gli indici ediiizi e i parametr! urbanistici socno come &j seguito stabiliti:

i icabil fondiaria 1f=0,07 mc/mg @i cui 0,03 me/ me

ok

» = S I | .. .
—= di fabbrica

1
$iom: wvpgpe il = eEEeeTE
aie resiaenze rurali;
e

= massimo del pilani = 2

= massina = mt. 7,00;

- minima dai confini = mt, 10,00;

- minimo dal ciglioc stradale come da D.B.R. 485/92 e da D.P.R
-~ le minima di intervent! = mq. 20.000.,

= ppo in planta del pilani scantinati non potra eccedere una volta &

Soltozona Z2 - Agricola boschiva e di salvaquardia ambientale
Tale sottozona comprende la parie agricola del territorio comunale
Parco dei Monti Lucretili e soggetta

all'interno del perimetro dal Pa
paesaggistico ai sensi delle leggl n. 1497/39 & n. 431/85.

Detta sottozona si intende regolata, ai fini attuativi, normativa
Piano di Assetic del Parco e per essa vale anche la disciplina dettata

53
Piano Territoriale Passistice, n. 7.

BARRIERE ARCHITETTONICHE -
Il relativo articolo va integrato con i1 seguente disposto: "Vanno pure

osservate le norme di cui alla L. 28.2.1986, n. 41 — art. 32 - comma 20, ed

alla L. 5.2.1992, n. 104 — artt, 23, 24",

Le N.T\A, del P.R.G. si intendono corredate del seguente ar

e
aggiuntivo:
POTERI DI DEROGA
E' consentita deroga parziale alle presenti norme per Interventi su edifici
pubblici ed impianti pubbklici o d'interesse pubblico nel rispetto della
procedura di cui all'art. 3 della legge 2.12.1995, n. 1357.
La deroga non =i applica per la zona A.
Non sono comunque derogabili le norme relative agli indici di edificabi
alle destinazioni d'uso della zona interessata dall'intervento,

e
IYEE B

Tutto cié premesso e considerato, la Sottosezione & del
PARERE

— che 1l Plano Regolatore Generale del Comune di Moricone, adottato con
delibera consiliare n. 57 del 19.11.1994 sia ammissibile e meritevole a&i

2/

Cenbro stateps rgic
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approvazione regionale con le ablazioni, modifiche, integrazioni’ e
prescrizioni introdotte d'ufficio ai sensi dell'art. 3 della legge 6 agosto

1967, n. 765;
— che le osservazioni siano definite come da considerato.

T

4 Fto IL. SEGRETARIO DELLA SOTTOSEZIONE
(Arch. Walter Michisanti)

FtoIL, PRESIDENTE DELLA SOTTOSEZIONE
(Arch. Antonino Bianco)

Morioons URLTY

AT et

Ailh

M..-ilthkh

s et T TR S L ST SRS o




ALLEG. alla- DELIB. N, .4 @1, m /
pEL .....1.MAR. 2008....

REGIONE LAZIO
Direriome Regionale Urbanisticn _c‘Crmz IL DIR RE
: ' (Arch. Pagfidt avaldin)

. 'ALLEGATO B

Commissione Relatrice
(Dr. Arch. Demetrio Carini)
(Prof. Ing. Pietro Samperi)

OGGETTO: Comune di Moricone (RM)
P.R.G. . ‘
deliberazione Consiliare n, 57 del 19/11/94
delibzrazione Consiliare n. 15 dell’8/05/1999
deliberazione consiliare n. 20 del 28/06/99
CONTRODEDUZIONI COMUNALI

LA SEZIONE

PREMESSO

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 57 del 19/11/94 ’A.C. di Moricone ha adottato il
Piano Regolatore Generale del proprio territorio. - : _

Il provvedimento comunale & stato esaminato-dalla 17 sottosezione del C.T.C.R. nella seduta del
23/07/1997 che ha ritenuto il Piano in questione meritevole di approvazione con modifiche e
prescrizioni da introdurre d'ufficio ai sensi della legge 1150/42, come da voto n. 1/4. 11 parere.del -
C.T.CR. & stato quindi inviato al Comung di Moricone per le necessarie controdeduzioni.

Con nota assunta al protocollo del Diparfimento Urbanistica e Casa n. 2723 del 6/10/1999 I’A.C. di
Moricone ha trasmesso copia della deliberazione consiliare n. 15 dell’08/05/1999 e n. 20 del
28/06/1999 di controdeduzioni al citato voto. LY ’ 2

A seguito di quanto rappresentato & stato necessario sottoporre nuovamente all’esame del C.T.C.R.
le modifiche e le puntualizzazioni che il Comune intende riproporre.

CONTRODEDUZIONI COMUNALI

- 1) sottozone B 1 (cosl come ridisegnata dal Comitato Tecnico) nulla da obiettare;

' PARERE

Si prende atfo dell’accoglimento da parte dell’A.C. delle modifiche introdotte in sede di voto
Regionale, in particolare: ; :

(e : | ﬁé : |
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ZONA B — COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE

- L'area individuata con la sigla BI-1 si intende classificata come sottozona R1 satura nella quale
1O SORo consentite nuove costruzioni;

£
CONTRODEDUZIONI COMUNALI

2) sottozone B 2 (cosl come ridisegnata dal Comitato Tecnico); considerato che il lotto minimo
di 500 mq. renderebbe quasi del tutto inutilizzabile la stessa cubatura prevista dal Comitato (700
nuovi vani per una volumetria complessiva di 70.000 mc.), si propone quanto segue: recupero
delle tavole 8 A e 8 B e, quindi, eliminando il lotto minimo di 500 mgq. a valere le sagome di
massimo ingombro; pertanto in questa sottozona potranno essere rilasciate concessioni edilizie
purché dagli elaborati tecnici presentati sia chiaro che le altezze ¢ le distanze tra | fabbricati
fispettino I'attuale normativa, nello specifico il rapporto 1:1; nel caso poi che qualcuna delle
norme vigenti non fosse applicabile, si dovra prevedere la realizzazione' di un Piano
Particolareggiato ( o piano di lottizzazione di iniziativa privata), che approvato
dall’ Amministrazione comunale sia inviato alla Regione Lazio per il relativo visto di

conformita;

PARERE

Questa Sezione ritiene ammissibile la proposta avanzata dall’ Amministrazione Comunale.

CONTRODEDUZIONI COMUNALI

- 3) sottozone C; considerato che la cubatura concessa dalla Regione Lazio, nonché il relativo
numero di nuovi vani verrebbero ampliamente superati moltiplicando le superfici delle diverse
sottozone C per i relativi indici territoriali attribuiti ad ognuna di esse, per cui si dovrebbe procedere
ad una diminuzione delle superfici edificabili e, quindi, una loro riperimetrazione;
I’ Amministrazione comunale propone di non rivedere la perimetrazione delle suddette sottozone
(che del resto ammontano a circa 85.000 mq.), bensi di rivedere gli indici e i parametri attribuiti,
nello specifico:

a) sottozona C 1: indice territoriale 0,50 me/mgq. per uno sviluppo complessivo di 11.110 me. e 123
nuovi vani; altezza massima 10,00 mt.; 3 piani; distacchi dai confini 5,00 ml.; distanza dalle
sedi stradali intemne alla lottizzazione 10,00 mil;

b) sottozone C 2: vale quanto detto sopra (sia per I'indice, che per il numero dei piani, sia per i
distacchi e le distanze), per uno sviluppo complessivo di 21.445 mc: ¢ 238 nuovi vani;

c) sottozone C 3: indice territoriale 0,80 mce/mg., per uno sviluppo complessivo di 7.144 me. e 79
nuovi vani; per quanto riguarda il numero dei piani i distacchi ¢ le distanze, vale quanto detto
per le sottozone C 1 e C 2;

d) sottozone C 4: vale quanto detto per Ie sottozone C 1 e C 2, per uno sviluppo complessivo di
3.775 mc. e 41 nuovi vani;

fe e R
sl OUErCebl N2 ¢

Complessivamente nelle sottozone C si ot
nuovi vani, a fronte della previsione del Comitato Tacmice =&
Sempre per le sottozone C si chiede il reinseriments d=llz somomoms coe 8 rEoEperc :
zona che presenta catatteristiche morfologiche pit planeggant. Commngee t==e T sottozone C
come previsto dalla normativa vigente, restano soggette a Piani Particolareggiati;

i
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PARERE

Questa Sezione ritiene accoglibile la proposta avanzata dall’A.C. ferme restando le prescrizioni e le

limitazioni contenute nel parere geolo gico rilasciato ai sensi dell’art. 13 della L. 64/74 prot. 751/72
del 10/3/95 che cosi stabilisce

(..)

TENUTO CONTO della documentazione allegata comprendente:

1) Piano Regolatore generale:
a) Elaborati trasmessi con nota 4129 del 17/10/94:
“Relazione geologica della parte del territorio comunale interessata dal P.R.G. " con annessa

“Carta geologico — tecnica” e “Sottobacini imbriferi” dell’intero territorio comunale in scala.
1:25.000 e “Carta geologica dell'area interessata dal P.R.G.” scala 1:2.000 del redigendo
PRG.

Tutto cio a cura dell'amministrazione Provinciale di Roma — Servizio Geologico.

b) Elaborati trasmessi con nota 461 del 2/2/95:

- Tavole 6 redatte dal progettista del Piano Regolatore Generale; ’

- Zonizzazione in prospeltiva sismica, redatta dall "Ufficio geologico della Provincia di Roma.

2) Progetto per la realizzazione di un nuovo Cimitero Comunale:

a) Elaborati trasmessi con nota 4129 del 17/10/94:
“Relazione geologico — tecnica per la realizzazione del nuovo cimitero comunale” con annesse

tavole “Carta geologica — tecnica del territorio comunale” 1 :25.000; “Carta schematica dei
punti d'acqua e del reticolo idrografico” 1:25.000; “Carta geologica del nuovo Cimitero
localita Isabelletta" 1:2.000; “Corografia area nuovo Cimitero” 1:5.000, tutto a cura
dell’Amministrazione Provonciale di Roma — Servizio Geologico.

VISTE le Leggi Regionali 13 novembre 1991 n. 74 e 18 maggio 1992 n, 35.
VISTA la relazione tecnica dell 'ufficio n. 1520 del 6/3/95;
ST ESPRIME

il seguente parere, ai soli fini dell'art. 13 della legge 2/2/74 n. 64 sul Piano Regolatore Generale e
sul Progetto per la realizzazione del Nuovo Cimitero Comunale, presentati dal Comune di
Moricone;
1. Piano Regolatore Generale:
parere favorevole subordinatamente all‘osservanza delle seguenti prescrizioni:
dovranno essere escluse da qualsiasi intervento edificatorio le zone colorate in giallo, in
arancione, in verde, nonché contornate di viola nella “Carta della zonizzazione in prospettiva
sismica con elementi di pericolosita geologica” in quanto poste lungo contatti stratigtafici e
linee tettoniche, in luoghi eccessivamente acclivi e a rischio di fenomeni di crollo;
2. Progetto per la realizzazione del nuovo Cimitero Comunale:
parere favorevole a condizione che venga esclusa la zona colorata in rosso nella planimetria
“Costruzione Nuovo Cimitero — corografia area scala 1:5.000” per eccessiva acclivita e perché

limitrofa ad un fosso.




- Tuti gli strumenti urbanistici attuativi (piani particolareggiati, piani di zona, lottizzazioni, ecc.)
dovranno essere trasmessi a questo Settore, prima della loro-adozione o approvazione da parte
del Comune, per ottenere il prescritto parere ai sensi dell'art. 13 della Legge 64/74;

- Qualsiasi intervento edificatorio previsto al di fuori dei piani attuativi dovra essere supportato
da una relazione, firmata da specifico professionista iscritto all’ordine, che valuti la
compatibilita geomorfologica del territorio con le previsioni progettuali, e determini, sulla base
di accurate indagini geognostiche e geotecniche, le caratteristiche dei terreni in funzione delle
opere fondali. Tale elaborato dovra essere allegato alla relazione di cui all’art. 17 della Legge
2/2/74 n. 64 da presentarsi al Comune ed al Settore Decentrato Opere e Lavori Pubblici della
Regione Lazio a completamento della documentazione per l'esame del progetto.

La realizzazione delle opere dovra essere effettuata nel pin assoluto rispetto delle norme
tecniche vigenti per le costruzioni in zone sismiche ed in particolare dei seguenti ministeriali e

circolari applicative:

® Decreto Ministero LL.PP. 11/3/1988 (Supplemento ordinario alla Gazzetta Ufficiale n. 127
dell’1/6/88) “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocce, la stabiliti dei
pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la progettazione,
l'esecuzione ed il collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle opere di fondazione" e
Circolare LL.PP. 24/9/88 n. 30488 “Istruzioni riguardanti le indagini sui terreni e sulle

»,

rocece......... ",

* Decreto Ministero LL.PP. 12/2/82 (G.U. 26/2/1982 n. 52) “Norme tecniche relative ai criteri
generali per la verifica di sicurezza delle costruzioni e dei carichi e sovraccarichi” e Circolare
LL PP, 24/5/82 n. 22631;

® Decreto Ministero LL.PP. 24/1/1986 (G.U. 12/5/86 n. 1 08) “Norme tecniche relative alle
costruzioni sismiche e circolare LL.PP. 19/7/1986 n. 27690,

La documentazione elencata in premessa e vistata dal responsabile é parte integrante del presente

atio.

()
CONTRODEDUZIONI COMUNALI

- 4)_zone B, agricola: si chiede la riduzione della superficie del lotto minimo da 20.000 a 10.000
mgq., in forza di un notevole frazionamento delle proprieta esistenti; eliminazione del vincolo di

imprenditore agricolo a titolo principale; =

PARERE

La proposta comunale non risulta accoglibile anche a seguito delle indicazioni per I’edificazione in
zona agricola contenute nella L.R. n. 38/99 e nella LR, q. 28/2000, nonché nella Delibera della
giunta Regionale n. 2503 del 12/12/2000 che fissa criteri ed indirizzi per la individuazione delle
diverse aree produttive del Lazio ai fini degli adempimenti comunali di cui all’art, 2 della L.R.

28/2000

CONTRODEDUZIONI COMUNALI

- 5) per quanto riguarda le soltozone B3 e Bd e D per le quali non si ¢ controdedotto, ci si rimette a
quanto stabilito dal C.T.C.R.

29 s




PARERE

* Siprende atto dell’accoglimento, da parte dell’A.C. di quanto stabilito in sede di voto regionale.

CONTRODEDUZIONI COMUNALI

- 6) L’A.C. infine in relazione alla individuazione del nuovo Cimitero chiede:

(...)

RERRIE ¢, 1) 10 S,

si richiede di togliere il vincolo cimiteriale sull'area “Isabelletta”. che secondo le previsioni del
Piano Regolatore Generale avrebbe dovuto vedere su quest'area la realizzazione del nuovo
cimitero. Tale richiesta nasce dal fatto che nel mese di settembre 1998 la Soprintendenza ai Beni
Archeologici della Regione Lazio ha comunicato la propria disponibilita ad attenuare la rigidita
del vincolo archeologico posto sul cimitero esistente e, quindi, autorizzare l'ampliamento del
cimitero anche se con il rispetto di precise condizioni, Da qui la decisione dell' Amministrazione di
procedere alla individuazione di un'area in prossimita dell'attuale cimitero e che comunque, non

dovra essere ad una distanza superiore di 50/70 mt.

(--)
PARERE

Si ritiene che tale proposta possa essere accolta, tenuto conto di quanto contenuto nel citato parere
geologico regionale e ferma restando la necessitd di acquisire il necessario parere della A.S.L.

competente circa la riduzione della fascia di rispetto cimiteriale.. -
Al riguardo la Soprintendenza Archeologica con parere n. 8902 del 7/06/02 si & cost pronunciata

(--2)

= il vincolo archeologico ex Lege 1089/39 relativo ai resti di villa romana nell'area del Cimitero
Comunale in loc. S. Lucia riguarda unicamente le particelle catastali distinte al F. 3, nn, 374,
375, 376, 377, 378, 379, 380, 381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 416, come riportato nel D.M,
del 25/06/1958 e ribadito con note di questa Soprintendenza al Comune di Moricone in data
09/01/73 (Prot. 119) E 29/10/76 (Prot. 4991); '
L apposizione di tale vincolo risulta dai documenti dell'Archivio di questa Soprintendenza, dei

quali si allegano fotocopie (v. Allegato 1);

di recente la sottoscritta, in merito all’ampliamento di tombe o inumazioni, si é adoperata per il
rispetto del vincolo, che ha pit volte ribadito al Sindaco con note del 21/04/01, 31/07/01,
31/08/01, 01/03/02 (v. Allegato 3), e per la salvaguardia dei resti della villa;

la nuova proposta di localizzazione di estensione del cimitero, come risulta dal “Progetto per
ampliamento cimitero — Obiettivo da raggiungere entro il 2003", a firma del Sindaco G, B.
Pascazi, non interessa quindi I'area vincolata, come si evince chiaramente dal confronto delle
planimetrie (v. Allegato 2);

luttavia, in considerazione della possibile presenza dei resti archeologici interrati pertinenti
alla stessa villa, seppure situati ad una certa distanza, la scrivente, tramite il dott. Zaccaria
Mari facente capo a questo Ufficio, nel sopralluogo del 13/02/02, ha comungque richiesto — in

¥
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previsione dell’esame del progetto — I'effettuazione dei saggi archeologici preventivi al fine di
mettere in atto tutti gli strumenti per un'efficace tutela.

()

* % % k%

Occorre infine evidenziare un ulteriore aspetto attinente gli usi civici che nel voto regionale pur
esaminato a pag. 5 e 6 non risultava, in quella fase procedimentale, definitivamente risolto in

mancanza della certificazione relativa all’uso civico del competente Ass.to Regionale,
La pag. 6, secondo paragrafo e seguenti dello stesso, cosi riporta:

(--2)

Da tale attestato risulta che il Comune di Moricone non possiede terre di demanio civico né vanta
diritti civici su terre private, che non vi sono terre la cui natura giuridica le dichiari gravate da
diritti civici, che le terre di demanio civico esistenti nel territorio di Moricone sono guelle di
pertinenza dell'Universita Agraria, provenute alla stessa a seguifo di affrancazione di serviti e per

acquisto

Copia dell ‘attestato in questione e della relativa perizia giurala é stata inviata con nota n. 1150 del
19/9/1996 del Settore Amministrativo all’Assessorato Regionale agli Usi Civici — Settore 65 — peril

parere di competenza.

Tale parere, sollecitato d ‘ufficio con nota n. 984 del 25/11/1996, finora non risulta pervenuto e
pertanto il Comune di Moricone si deve munire del parere di uso civico prima che la Giunta
Regionale adotti la propria determinazione in ordine al P.R. G. in argomento.

.

Con prot. n. 8318 del 24/10/1997 I’ Ass.to Regionale Sviluppo del Sistema Agricolo e del Mondo
Rurale ha formulato 1attestazione relativa agli Usi Civici ai sensi dell’art. 3 della L.R. n. 1/86.

Tale attestazione cosi riporta:

(.0

Considerato:
che a seguito dell'attestazione rilasciata dal Sindaco su conforme parere dal perito demaniale

si € potuto constatare che, dalla verifica degli atti amministrativi esistenti presso l'archivio
regionale, alcune destinazioni d'uso sono state previste su demani civici;

- che le prescrizioni riportate sia nel Piano T erritoriale Paesistico relativamente ai diritti civici
che nell’art. 2 comma I punto 4 della LR. 1. 1 del 3/01/1986 trovano applicazione in quanto i
Jondi sono interessati da diritti civici giusta relazione in atti;

- che con apposita nota, che si allega alla presente, ¢ stato evidenziato che vi sono presupposti
ostativi, per quanto di competenza, al completamento dell'iter amministrativo di approvazione

della proposta di cui si tratta;
- che tali presupposti ostativi sono meglio individuati sulla relazione allegata,

... OMIsSis..,
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attesta

che la proposta urbanistica riportata in oggetto, avanzata dall’Amministrazione Comunale di
Moricone, compromette anche terreni facenti parte del demanio collettivo.

¢.)

La relazione, citata agli atti, a cui fa esplicito richiamo 1’attestazione Assessorile cosi stabilisce:

(-

Sulla tavola 6ter in rapporto 1.2000 — sono state individuate le aree interessate da diritti civici
sulle zonizzazioni di P.R.G. Ne scaturisce pertanto che la zona “F Impianti sportivi e Turistico-
ricettivi” debba essere declassato, allo stato amministrativo attuale non avendo il Comune attivato
Uart. 12 della L. n. 1766/27, a zona agricola.

Diversa posizione assume la zona B3 e B4 prevista su demanio civico. In tale contesto si deve
evidenziare che le predette aree risultano compromesse da edificazione, anche se spontanea per la
quale ¢ attivabile I'art. 8 della L.R. 1/86 e successive modificazioni ed integrazioni da parte dei
privati, Per le aree libere I'Universitd Agraria dovra provvedere ad attivare gl articoli 5-6-7 della

L. 1/86 regionale.

Nel caso specifico ['esistenza di diritti civici nell'ambito territoriale della proposta di cui trattasi
crea il presupposto di applicazione delle prescrizioni come riportate in premessa.

Visto quanto sopra riportato, analizzato il combinato disposto dalla Legge 1766 del 16/6/1927 e
della Legge Regionale n. 1 del 03/01/1986, lo scrivente, per quanto di competenza

PROPONE

che il Piano Regolatore Generale del Comune di Moricone riguardante l'intero territorio comunale.
possa proseguire il suo iter amministrativo di approvazione a condizione che siano applicate le
prescrizioni riportate nelle premesse per le zone omogenee individuate nella Tavola 6ter.

()

La zona “F — Impianti sportivi e turistico-ricettivi” & classificata zona Agricola, mentre per la zona
B3 e B4 prevista sul demanio civico, I’A.C. dovra attivare le procedure previste dall’art. 8 della
L.R. n. 1/86, da parte dei privati, mentre per le aree libere 1'Universith Agraria provvederd ad
attivare le procedure previste agli artt. 5-6-7 della L.R. n. 1/86.

CONCLUSIONI

Questa Sczione ritiene pertanto che i punti 1-2-3-5-6, sopra riportati, cosi come controdedotti
dall’A.C.,, possono essere accolti nei limiti previsti dai pareri geologico ed usi civici dalle
competenti strutture regionali, mentre la restante questione del punto 4 debba essere respinta per le
motivazioni sopra riportate. _

Con successiva deliberazione consiliare n. 20 del 28/06/99 avente per oggetto: Integrazione
Delibera del C.C. n. 15/99, I’A.C. ha integrato le controdeduzioni, richiedendo alla Regione Lazio
una modifica delle previsioni del P.R.G. adottato ed osservato dal C.T.C.R. relativamente alla
sottozona D6 — Insediamenti Industriali, estendendo la superficie della zona da circa 20.025 mq a




s & " 60.515 mq, confermando fra 1’altro il lotto minimo di 15.000 mgq, il rapporto di copertura di 0,20
B mg, h. max. 10,50, cubatura per uffici 0,01 me/mq del lotto.

" Al riguardo, questa Sezione, ritiene non ammissibile la procedura adottata dall’A.C, in quanto la
modifica zonizzativa proposta, per la quale non risultano esperite le necessarie procedure di
pubblicazione previste per legge, ne risulta essere stata oggetto di osservazione, accolta, necessita di
una specifica e distinta variante urbanistica.

Tutto cid premesso e considerato, questa Sezione & del
PARERE

- che il P.R.G. del Comune di Moricone (RM) adottato con deliberazione del CC. n. 57 del
19/11/94, sia meritevole di approvazione, con le modifiche, le integrazioni e le prescrizioni di cui al
voton.1/4 del 23/7/1997, come modificato dalla presente relazione.

Eto ]l Segretario del C.R.T. F.toTl Presidente del C.R.T.
(Sig. Marina Fazio) (Dr. Arch. Massinmio Rinversi)
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I Direzione Regionale Territorio e Urbanistica (Arch. Pao valdini)
Hivares Comitato Regionale per il Térritorio '

ALLEGATOC

COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
Voto n. 104/2, del 1 Dicembre 2005

OGGETTO: Comune di Moricone (Rm) - Piano Regolatore Generale
D.C.C. n. 57 del 19.11.1994

D.C.C. n. 15 del 08.05.1999

D.C.C. n. 20 del 28.06.1999

Controdeduzioni Comunali — Voto n. 8/3 del 18.07.2002

Per copia conforme
IL FUNZIGNARIO

aprepNtTERENTRRITRRGRIILLES U}l --------------

Sentita la Commissione Relatrice che ha predisposto I'istruttoria.

Visti ed esaminati gli atti e gli elaborati trasmessi, i quali risultano formalmente e sostanzialmente
carrettamente elaborati,

IL COMITATO

PREMESSO

Con voto n. 8/3 del 18.07.2002, .il C.R.p.T. ha esaminato. le controdeduzioni comunali
relativamente al P.R.G. del Comune di Moricone.

Con nota n. 159620 del 22.10.2003, la Segreteria della Giunta Regionale ha evidenziato alcune
imprecisioni ed incongruenze riguardanti gli atti, allegati allo schema di deliberazione, trasmessi
per I'approvazione da parte della Giunta Regionale, fra I'altro

(...)

1) Perquanto concerne l'esame delle osservazioni, lo schema di delibera riporta che esse sono
decise in conformita a quanto riportato nel Vioto del C.T.C.R. 1/4 del 23.07.1997. Al riguardo
non risufta che:

a. il C.T.C.R. si sia espresso, sulle osservazioni numerate dal n. 65 al n. 71
b. l'osservazione n. 33 risulta elencata sia tra quelle accolfe che tra quelle respinte;
c. losservazione n. 36 risulta sia nell'elenco di quelle accolte che in quello di quelle
parzialmente accolte; '
d. le osservazioni n. 17 e n. 30 risultano accolte dalla delibera di controdeduzioni del C. G,
' mentre nel Voto del C.T.C.R. 1/4 del 23.07.1997 “in conformita delle controdeduzioni

comunall’, le considera come non pertinenti.

2) Il Voto 8/3 del 2002 (pag. 7, comma 1), emesso dal C.R.T, aftesta che la proposta
urbanistica di cui all'oggetto compromette anche terreni facente parte del demanio collettivo.
Fra gli ati trasmessi non risulta l'autorizzazione di cui all'art. 12 L. 16.06.1927 n. 1766

3) Il Voto 8/3 del 2002 (pag. 5, comma 4), emesso dal C.R.T., accoglie la richiesta comunale, in
accordo con la Soprintendenza ai Beni Archeologici, di ablare la destinazione cimiteriale
nell'area ‘Isabelletta” dove é prevista la nuova localizzazione, ritenendo pit opportuno
ampliare il vecchio sito. Per detla area, conseguentemente all'ablazione, non viene indicata

- — 1
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l'esatta destinazione urbanistica che dovra assumere come pure non risulta indicato sulla
planimetria di progetto Fampliamento del vecchio cimitero.

CONSIDERATO

Per il punto 1)

Le osservazioni numerate dal n. 65 al n. 71 non riportate nel voto n. 1/4 del 23.07.1997 sono
decise concordemente a quanto stabilito dalla A.C. nella citata deliberazione consiliare n. 18 del
04.03.1995.

L'osservazione n. 33 riportata nel citato voto contemporaneamente fra quelle accolte e fra quelle
respinte, deve intendersi accolta concordemente con quanto stabilito dalla A.C.

L'osservazione n. 36 riportata nel voto contemporaneamente fra quelle accolte parzialmente e fra
quelle accolte deve intendersi accolta parzialmente, cosi come stabilito dalla A.C.

Le osservazioni n. 17 e n. 30 erroneamente riportate nel voto n. 1/4 del 23.07.1997 come non
pertinenti risultano, invece, accolte dalla A.C.: al riguardo si concorda con quanto stabilito dalla

stessa Amministrazione.

Relativamente al punto 2
Con riferimento agli usi civici, in data 04.07.2005 prot. 93166/03/76, la Direzione Regionale
Agricoltura ha rilasciato il seguente parere che di seguito si trascrive:

(...) omissis....

Considerato che: :

Dall" «Analisi del Territorio» redatta dal Perito Demaniale Dott. Agr. Piero Morandini, ai sensi
dellart. 6 della Legge regionale 19 dicembre 1995, n. 59, ed approvata dal medesimo
Consiglio Comunale in data 20/12/2004, con deliberazione n. 59, risulta che talune superfici
interessate dalla proposta urbanistica, aventi destinazione diversa da quella agricola, sono di
demanio civico, come di seguito riportate:

£ S

Foglio Particelle Destinazione Urbanistica

ZONA "F" — Attrezzature e

8 644-681-688-692-850-851-897-913 il
servizl

137-138-311-312-313314-315-316317-316- e
9 | 320-321-322-329-330-337-339-340-391.392. | LONA "F" — Attrezzature e
393-398 senvizl

Considerato allresi che:

Le prescrizioni riportate sia nel testo delle Norme Tecniche del Piano Territoriale Paesistico
n. 7 — MONTEROTONDO - TIVOLI, approvato con deliberazione di Giunta Regionale n.
4477 del 30.07.99 relativamente aj diritti civici, sia nell'art. 2 comma 1 punto 4 della Legge
Regionale 03.01.1986, n. 1 trovano applicazione in quanto i fondi sono interessati da diritti

eivici,
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Che all'interno delle N.T.A., allegate alla proposta DI Piano Regolatore Generale,l'ail.5 —
AREE DEMANIALI E PRIVATE DA US! CIVICI E DIRITTI COLLETTIVI contiene norme a
salvaguardia delle aree di demanio civico o delle terre civiche, che non si ritengono
ampiamente sufficienti a garantire la tutela e la conservazione e, pertanto, si propone df

sostituire con l'articolo seguente:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA US!I CIVICI
“Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sono soggetti alle presenti norme”
a) ‘'le terre assegnate, in liquidazione dei diritti di uso civico e di altri diritti promiscui, in

proprieta esclusiva alla generalita dei cittadini residenti nel territorio di un Comune o di una
frazione anche se imputate alla titolarita di detti Enti’™:

b)  ‘le terre possedute dai Comuni o Frazioni soggette all'esercizio degli usi civici e comungque
oggetto di dominio collettivo delle popolazioni”:

c) ‘le terre possedute a qualunque titolo da Universita ed Associazioni agrarie comunque
denominate™

d)  ‘le terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti leftere a seguito di scioglimento di

promiscuita, permuta con altre terre civiche, conciliazioni regolate dalla legge 10.06.1927 n.
1766, scioglimento di Associazioni agrarie, acquisto ai sensi dell'art. 22 della citata legge

1766/27"

e) ‘le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenti di liquidazione o
estensione di usi civici comunque avvenute”™

f) ‘le terre private gravate da usi civici a favore della popolazione locale per i quali non sia
intervenuta la liquidazione ai sensi della legge 1766/27":

“‘Le terre di demanio colletiivo appartenenti al Comune non possono essere interessate da
edificazione o da utilizzazione non compatibile con la gestione collettiva delle stesse ai fini agro-
silvo-pastorali. Non sono utilizzabili per il conseguimento di eventuali lotti minimi, imposti dallo
strumento  urbanistico per [l'edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata
all'esterno della parte sottoposta a vincolo essendo tali aree interessate solo dalle indicazioni
contenute nella legge 1766 del 1927

“Qualora, ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano inferessate i terreni
appartenenti al demanio civico, gestiti direftamente dal Comune, con previsioni di opere
pubbliche, si dovranno attivare le procedure autorizzative di cui all’art. 12 della Legge n. 1766 del

16.06.7927".

‘Qualora, sempre ai fini di un ordinato sviluppo edificatorio, la previsione di destinazione ad uso
edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigianale o industriale, riguardi terreni di
demanio colletlivo, non edificato, sia esso gestito direttamente dal Comune o in possesso di
occupatori, esse potranno essere oggetto di Concessione Edilizia, a seguito della loro alienazione
che dovra avvenire nei modi e termini di cui all’articolo 8 della Legge regionale n. 6 del 27.01.2005”

“Per i terreni di demanio collettivo che risultano edificati, in possesso di occupatori, si applicano le

stesse norme di cui all'art. 8 della citata L.R. 6/2005.

"Non possono essere comunque allenali i terreni di proprieta collettiva di uso civico ricadenti in
aree softoposte a vincoli imposti sulla base di leggi statali e regionali a tutela dei parchi e delle
aree protette nazionali, regionali e provinciali, dei monumenti naturali dei siti di importanza

comunitaria e delle zone a protezione speciale”.
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“Per i terreni, invece, di natura privata gravati da diritti civici in conformita delle disposizionj di cui
allart. 7 della Legge n. 1766 del 16.06.1927, ovvero art. 4 della Legge regionale n. 6 del
27.01.2005"

“Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nel P.R.G., che dovessero interessare
dei fondi sui quali sono state attivate procedure di legittimazione o di liquidazione dell'uso per

renderli edificabili dovranno essere interessati dalle prescrizioni contenute nel P.T.P. di
competenza”.

Preso Atto che il Comune di Moricone con deliberazione del Consiglio Comunale del 03.06.2005,
n. 14, ha provveduto, tra l'altro, a richiedere l'autorizzazione al mutamento di destinazione d 'uso, ai
sensi dell'art. 12 .. 1766/1927 def terreni di demanio civico riportate in premessa, conformemente
alle disposizioni di cui all’'art. 2 — comma 3° - della L.R. 03.01.1986 n. 1;

Rilevato che non vi sono presupposti ostativi, per quanto di competenza, al completamento
dell’iter amministrativo di approvazione della proposta di cui si tratta, tenuto conto delle seguentf

prescrizioni:

1. di sostituire d'ufficio nel testo delle N.T.A. del P.R.G.. l'articolo 5 — “AREE DEMANIALI E
PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICI E DIRITTI COLLETTIVI:

2. che il Comune oftenga le autorizzazioni regionali al mutamento di destinazione d'uso, ai
sensi dell'art. 12 della L del 16.06.27. n.1766 ed art. 41 del R.D. 26.02.28, n. 332 dei fondi di
demanio civico con destinazione a servizi:

...OMmIsSsis...

esprime
PARERE FAVOREVOLE

Alla proposta di Piano Regolatore Generale del Comune di Moricone (Roma) a condizione che:
1. sia inserito.d'ufficio nel testo delle N.T.A. del P.R.G. l'articolo in premessa riportato;

2 vengano declassate a zona agricola “E” le aree di demanio civico, cosi come meglio
individuate nell’Analisi del Territorio ed interessate da previsione di carattere edificatorio di
natura residenziale, industriale, artigianale e turistica qualora il Settore Tecnico della
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica, non ritenga le compromissioni delle aree di uso
civico necessarie ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune.

3. il comune ottenga, prima che intervenga la deliberazione della Giunta Regionale del Lazio di
approvazione del P.R.G.. le autorizzazioni di mutamento di destinazione d'uso, ai sensi
dell’art. 12 della .. 16.06.27 n ° 1766 ed arl. 41 del R.D. 26.02.28 n. 332, per i fondi di
demanio civico interessati dalla Sottozona “F’- Attrezzature e Servizi —

Per le aree di demanio civico divenute edificatorie, come meglio individuate nell’ Analisi del
Territorio, e per le aree di demanio civico site in zona agricola ed edificate senza la regolare
autorizzazione comunale, il Comune pud procedere alla alienazione dei terreni interessati,
secondo le modalita e termini fissati dall’art. 8 della L.R. n. 6 del 27,01 .2005.

(....) ....omissis....
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Con determinazione del 28/09/05 prot. C.1903 il Dipartimento Economia ed Occupazione
Direzione Regionale Agricoltura ed Usi Civici e Diritti Collettivi, ha autorizzato il mutamento di
. destinazione dei terreni demaniali destinati a “Servizi" di pubblico interesse per effetto delle

previsioni dell'adottato P.R.G. ed in particolare

(...) ...omissis...

DETERMINA

Il Comune di Moricone é autorizzato, ai sensi dell'art. 12 della Legge 16.06.1927 n. 1766, a mutare
la destinazione delle porzioni di terreno di demanio collettivo, da destinarsi ad “Attrezzature e
Servizi” — Zona F — in relazione alle previsioni dell'adottato P.R.G., identificate nel N.C.T. del

Comune di Moricone al:

Foglio n .8 — part.lla n. 644 — per una superficie di Ha 0.46.50
Foglio n .8 — part.lla n. 681 — per una superficie di Ha 0.08.70
Foglio n .8 — part.lla n. 688 — per una superficie di Ha 0.15.10
Foglio n. 8 — part.lla n. 692 — per una superficie di Ha 0.43.89
Foglio n. 8 — part.lla n. 850 — per una superficie di Ha 0.06.40
Foglio n. 8 — part.lla n. 851 — per una supefficie di Ha 0.02.15
Foglio n .8 — part.lla n. 897 — per una superficie di Ha 0.00.30
Foglio n. 8 — part.lla n. 913 — per una superficie di Ha 0.33.41
Foglio n. 9 — part.lla n. 137 — per una superficie di Ha 0.17.44
Foglio n. 9 — part.lla n. 138 — per una superficie di Ha 0.25.80
Foglio n. 9 — part.lla n. 311 — per una superficie di Ha 0.00.51
Foglio n. 9 — part.lla n. 312 — per una superficie di Ha 0.00.51
Foglio n. 9 — part.lla n. 313 — per una superficie di Ha 0.00.51
Foglio n. 9 — part.lla n. 315 — per una superficie di Ha 0.00.51
Foglio n. 9 — part.lla n. 316 — per una superficie di Ha 0.00.51
Foglio n. 9— part.lla n. 317 — per una superficie di Ha 0.00.51
Foglio n. 9 — part.lla n. 318 — per una superficie di Ha 0.00.51

Per una superficie totale complessiva di Ha 2.03.26

| terreni, per i quali é stato autorizzato il mutamento di destinazione d’uso, qualora cessi lo scopo,
torneranno alla loro originaria destinazione.

L’intero comprensorio, per la sua utilizzazione, resta soggetta a tutte le altre ulteriori eventuali
autorizzazioni o vincolo di legge ivi compresi, l'art. 1 — ter 1 — quinquies della L. 431/85 e testo
Unico D.Ig. 490/99.

Avverso tale atto potra essere adita I'Autorita Giudiziaria competente per materia e territorio nei
modi e nei termini previsti dalla Legge.

La presente determinazione verra pubblicata nel Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

()

L'A.C. provvedera ad integrare l'art. 5 delle N.T.A. della variante generale — Aree demaniali e
private gravate da Usi Civici e Diritti Collettivi — con quanto sopra riportato.
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Relativamente al punto 3) nel ribadire il contenuto del voto n. 8/3 si precisa che I'area stralciata
dalla previsione di nuovo cimitero in loc. “Isabelletta” assumera la destinazione di zona Agricola
‘E".

L'eventuale ampliamento del cimitero esistente potra essere realizzato ai sensi dell'art. 19 del
D.P.R. 327/01 nei limiti di riduzione della fascia di rispetto cimiteriale consentiti dalla ASL
competente e fermo restando il rispetto della fascia di rispetto del corso d'acqua vincolato.

In relazione a quanto precede, questo Comitato & del

PARERE

che la Variante generale al Comune di Moricone (Rm) adottata con deliberazione del C.C. n. 57
del 19.11.1994, sia meritevole di approvazione, con le modifiche, le integrazioni e le prescrizioni di
cui al Voto n. 1/4 del 23.07.1997, modificato con il Voto n. 8/3 del 18.07.2002 ed integrato con

quanto sopra rappresentato.

F.TO IL SEGRETARIO DEL C.R.P.T. F.TO IL PRESIDENTE DEL C.R.P.T.
arch. Lucio Zoppini arch. Paolo Ravaldini
<1 /‘\3 \e(
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