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Grt. 23 CAMPO DI AFFPLICAZIONE DEL F.R.G.

Tutto i1l Territorio comunals 491 Moriconme ed  oonid attivita che
comporti trastormazioni urbanistiche ed sdilizie del =ualac 2 2 del
sotitosuclio =Ssono  sogoetiti 2l presente FRE al zensi delia Leaoe 17
aacsto 1942 MN® 1159 (g success=ive moditicazionir & ai sensi deila

iLegae 28 gennaloc 1977 N® 1é.
Ogni attivits soooetta a2l presente FRE & subordinata & Concessicne o
sutorizzazione da parte del Sindaco (sa2lwvo Qilii interventi. oi opere
interne, indicati a1l arif. 246 della Leco

- 1i richiedente partecipa aglli oneri ad
La rezlizzazione 41 guanto previs

1

oe 28 tebbraio 1955 W® 477 ed
==a relativi.

o nei F.R.B. & subordinata

e t

- all esistenza delle opere di urbanizzsrione gprimaria {(in seguiio
~ elencate nesl dettsglic) o sill7assunzicns di  impegro, con apposito
Latto, da parie del richiedente a resglizzarie a propria cura e sSpese

“secondo le prescrizioni comunali.

-1 =1 INDICI URBASNISTICI
YValgono e seguenti note detimizicni:

&) St: superficie territoriale (mal:

per superticie ferritorisale di o una sottozona =1 int
Comprendenie, citre z2llia superficie tondiaria (di culi  acp
supertici necessarile Dper  ie urbanizzazioni primaria e

interne &alla sottozonas nellia TaEV. 7, nelia tabella “IﬂsecnnmﬂﬁL1
residenziali™, ia 5%t delle waries sottozomnse & indicata nella 2°
colonna  meEntre nells tabells <4 Insediamenti produttiviszes & 0 indicata
neila 2° colaonna.

B S+: superticie fondiaria (maols
per superticie fondiaria di una =oticzona =i intende oquella parte
della superficie Territoriale 5t wtilizzapilis per 17 esdificazione: 2555
scaturisce depurando la 5t delle sree necessarie alle wrbanizzazioni
primarlie ¢ sEcCcOndarie: 1a sunerficie fsondiaria pud essere suddivisas 1in
iotti.

) It: indice di +abbricabilitd territoriale Emcfmn):
se=sprime i1 volume massimo costrulibile per ool di superficie



ToFritoriaie
residenzial
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FlieEnetilYams

bd% 1fF: indice di fabbricabilita +Dndiaria imc/smars
scprime il winlume massimo Costruiiiie ger ogni ma di £u55r€ici&
fondiaria 543 avviamente. per oonl sctioczons. dovrra risditar
It i+
I+ = St = I+ u S+ con
ot ST

=) t: densiifd territoriale {ab/hals

cer demsita terriioriale di una sottozona si intende 11 rappirtoc Tra

i1 numero ceqli abitanti (Qid insedisti o comnplessivamente insediabili

all interno della sottoczonal e cuperticie territoriale S5t de=llia

cottozona  stessa: detia densita £ di rnrma ricavata., in armonia on

qusnto riportato all uliimo comma dellfart. T del D.1. GF /o4 17488

M® 1444, moitiplicando per 1808 11 valigre dell’indice terriioriaie it =
m o

™
cios assoclando

i a

=sd ogni =bitante mc 199 deila cubatura ssistente o d4da
realizzares neila TAV. 7. fnella tabella Tinsediamenti residenzialil’
detta regola & valida per le sottozone O che sono allo stato attuale

gel tutto inedificate & per la parie resigencziale delle sottozons oz e
05, mentre mon risulta verificata per le cubature gia esistenti nelie
aiire sottozone 1A—E-C) dove gia esiste wna editicafZione in atto e cisd
=ia per il contenutso della <<Notalr> riportata a fine legenda della

““favola sStess=a e sia perchée, date 12 caratteristiche orografiche e
‘cocipo-economiche £i Moricones. molia cubatura ssistente & assorbita da

parti di fabbricati non adibite a residenze (Cantinonl seminterrati.
garages & magarzini a piano terral; nella stessa tavola =2 sampre nella
tahella "insediamenti residenziali® wi & una correlazione diretia ©ra
ia 5° & 1ia 7° coicnna nel senso che alla <<fuova cubaturaz:
realizsabile neile varie soitozone (4-B-0) corrisponde un numergo  ci
L4Nuovi o wanir>  pari alia centesima parts della nuova cubatura ad
eccerione delle sottozone D2 & OF dove invece ali effettivi nuovi vani
residenziaii spmn pari &ll octtantesima parte della nuova cubatura
Listrettamente residenziaierr.

73} Sup: superficie per opere di urbanizzazione primaria (mgQli
a2il7interno di eoani  sottozona comprende le ares  destinate alie
seguenti opeEre:

— strade veicolari a servizio diretto degli inssciamenti

- eirzde & spazi pedonall

— =pazil di sosta & parchegol pubblici

- reti di foonatura, idrica., di distribuzione delienergia elettrica.
gel gas e del teleftono

— pubblica illuminazions

- spazi per il verde pubblico "primario®., attrezzato o meno (cicé  al
sgrvizio dei sinopli isclati o condominil.

0y Sus: superficie per opere Ci urbanizzazione secondaria (mals
*imterno ol oonl sobttorona comprende e eventugli ares oestinate

o
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— pubblica istruzicone: asl1li nido,

w— attrezzature thuiﬂEﬁc CEMTII

cultursla, - atiwvi, CommeErcisii
— attrezzature rEligioze
= mpati per 11 warde oubblico s quartiere 515 EEE0 Temato &
parco naturale o atirezzatoc per Sport O Der acCoolisre prlcol ard
tmpianti
AL, 47 INDICTI EDILIZI.

ad Sc: supsrficie coperta (maols
misura l1"area massima ri=ulitantes dalla oroiezions, S L pilano
orizzopntalis,. dells parti fuocri terra di twiii i Ffabbricati principali
=Yal acCceEssoril ., delimitate dai pratilo esiterno gells murature
porimetrali., compresi i ocorpi e 2li elementi in aggetio (Dowindows), i
porticati, le tettois, le pensiline; sono esciuse dal computoc della
superficie cCcoperta: i balcopi aperti 41 sporgenza fTino a ml 1.9,

cerniciaﬁi g 1le gronde tino a ml 1,26, 12 pensiline di inaressc a
Fabbkricato di =superficie non magoicre di mg &£.98, le parii interament
imterrate, iz piscine B ie wvasche all’aperto. 1 pianmi caricatori in
gErmere g in Zona industriale o assimiliata tzone DD

o) fc: rapporto massimo di copertura (U3
esprime ia percentuale delle superficie coperta rispetio aila
superficie tondiaria (Sc/5F = 16a:r,

c) H: altezza dellediticioc (mii:

1altesza delle pareti di un edificio non pud oltrepassare 1 Timiti
fis=ati nella gpresente normativa: non vanno computati nellsliszza 1
soli  «<<volumi tecnicis> {compresp oli exwtracorsa degli ascensori., i

torrino del vano scala a partire dal calipestio dell ulitimo
pianercttolioc {ino alla copertural purché guesii siasno contenuti nel
iimiti strettamente indispencsabili & siano realizzati seconco
sopluzioni architettoniche compiutes i7altezza di una pareis Wa

misurata dalla <<linea oi

terrarr (definiita dal piano medio stradale o
di esistemazione esterna deil’edificiol alia «<<linea di coperturazx>
ouest ultima & oefinita call estradocesn del solaio di copesriura. SE &
TErrazIo, o dalla «<linea oi graondass del tTetto intesa Come
irtersezione della parete esiterna con il planc intradosso del tetto:
iz pendenze delle {falde di tetto infericri sl T84 non damno luocgo  ad

aumenti  di altezz mentre per pendenze superiori 2 Tinoc al Sau
ITaumentoc sara pari a 1/2 del disiivello tra la linea d9i agronda e
i17intradossn delia linea di colsc & per pendente ancora swupesriori sars
pari a 2/5.

g} V¥: wolume dell’edificio in smcdhi
& egspresso dalla somma dei prodotti delle superfici

iorce di mlutubl
piano per le relative zlitezze lorde tenendo anche presente 1l pLnTo
precedentes non ceferminano vwolune computabils i wawolomi tecnici
_J
__._'!__
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sOopra accennaiio e che di ozeauito si elengano in dettaglic:

- TErrazIo CoOUr 2
- gl Canne
- lmcali iavanderia & atoio sistemati clire la limea di ogronda o

plire 17 gsiradosso razro fimo ad una Superfticie lorda di B ma

pEr ooni fabcbricasto

— mgttotetti. intendendoc @ tsii 1 wolumi mpresi 2nte L lde del
tetto purchs guestsa e 171 del
fabhricarto & ourohé T E non
cuperi ml Z.20 2 1 locali in z2iano destinati n)
utilizzati DEr rEsioceEnie,., ur T fita proguttives =41
precisa insine chs i wvoilumi degli e=difici son guelli fuori teErra &
debbono miswrar=s1i rispetio ail terrensc cilrcostanis
copo i1a sua SiSTemazions secon i

Aart. S AREE  DEMANIAL E FRIVATE GRAVATE DA USI CIVICI E DIRITTI
COLLETTIVI.

Riemtrano tra i beni di uso civico e pertantoc sono  sogoetti alle
LrESENTI ngrme: :
TR l# terre asseanate. in ligulidaszione di diritii dil wso Civicoh 2 0Ol
_ﬁ} 2ltri diritti promiscui. in proorietd esclusiva aila generalita dei
Y, cittadini residenti el territorio del Comune o di unma Frazione
' anchne =2 imputate alla totalitd dei suddetti Enti"s:
o) "le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette all'esercizio
draii sl civici B comumgue ocogetto 41 dominio collettivwn dellie

nopolazioni ™s

cy "le terre possedute a ocuslunoue tifocleo da universitéd e asscciszieni
aoricele comungue nominate":

d) "ile iferre pervenuie acli Enti di cui &lle precedenti lettere a
sequiio di scioglimento di promiscuits, pErmuta con alirse terre
civiche, conciliazioni regolate dalls Legoe 18784671557 N° 1TAE,
srioglimento di associarzioni aqrarie, acquisto ai sensi dell art.

T2 dellas stessa Legaos 1786887270

s Yie TErre pErVERUTS zgli Enti medesimi da ocoerazioni =)
provvedimenti di liguidaziorne o estinzione di wsi civicli cComungue
avvenute"s

f) "lg terre privaies gravate da wsil ciwvici & tavore della popalazione
iorale per le guali non sia intervenuta la liguidazicone 21 zeEnsl
cella citata Legaoes 17L&&7Z7Y

g terre non possono sssere interessate da edificazione o

iocrne non compstibiie con 1a gesticme celiettiva delle
stesse ini aoro-silvo-pastoraili. Non somo wtilizzabiii per il
consegul ment di eventuall lotti mimimi. imposti dalio strumento
urbanistico per 17edificazione, anche ove =i ipotizzi che 1a =stessa
sia positionrata allesterno dellia parte sotioposta a vincolo essendo

it
of=Fcd
-+
o




tali ar@e  interessate colo dalle indicazioni contenuie nella =T End=)
17fe del 1727,

Git e T Ll roenistici
F.R.5.., che doveszero

ivate porocoedure

all’fogricoltura. = + 1
i =tti che ciascuno interessato d

T
Wi o i
Fela =0 LTIL 1141 =]
dg=lla Fegione Lamic — Ass.T0 2 #Roricoliura ipure Fichiamato in
Felazionel, Fiporta Tutti i TeErreni che nell anblito " del LerriTorlo
comunals Sono soocetii oad uso civico ma come citaio nella Circolare
prot. &£1483 del BESOZS1ITTE delio =ETES=0 fes.To Regionale
£S0 wais ino & dimpestraricne contraris =2 sullas Sase

E B

Art. &) INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE E  INTERVENTI
NELLE Z0ONE DI COMPLETAMENTO.

Dzlle Tavoie BSA-SBE-BC-8D o dalls TAY: 7 si iesaaoge chiaramente che
aran parie del Centro di Moricone., la cui perimsirazione completa 2
meglio leggibile neila TAV. 6. & costituito dal patrimonic edilizig
c=istente saivo 1l inserimento di alire zone di ESnansi ones o
produttive.

Fer nquanto. riguarda 1 esistente e il completamento. mentre resta
inteso che in dette zone a prevalente caratters residenziale =0no0
ammessa botteghe. uffici 8 altre sttivitd non rumorose /0 2 nNocive.
dallaltra parie., con il presente Fiano. =i intende mettere in aitio Ie
sequenti azioni:

&) ZLona & — Centro Storico:
in guanto dearadato & interamente socoogeiic si Fiani atiuasttivi oi
recunsro di  cui alia Legoe 5 aocsto 19783 NE 457 artit. 27 — 285 nellie

more di approvazions  di detti Fiani sono  consentiti, & 2 MmMEZzZo
Concessione Edilizias rilascista dail Sindaeco e secondo le definizionid
deil’art., 71 della su richiamsta l=goge., interwventl di:

211 manutenzicne ordinaria
22) manutenzione strecrdinaria
aZ) restauroc B risanamenio conservativo

B} Sottozone 2i-1 & B1-2Z — Completzmento edilizic e ristrutturazicne:

attraverso diretta Concessicne Edilizia rilasciat I Sindaco e
ammessa 1a realizzazione di 15 wvani per complessivi mo 1509 nelile
dus sottozone al finme di dotare gueqli silogai che ne Jfossero
=provvistl di Lol wani adibiti a cervizi igienici 2 di cucine,




DDLU e,
Camel &
oSl ora
Balconil?
opEur

et

dall interventos Ry
imterventi srevisti in Zonas A
icomey come definite a1l punto d art
ed auspicabili e coperture a teit
17incremento  cell’ aliezza del

-} SBottozone EBZ.1 - BZ.Z2 — BZE.C
Completamento & ristrutiurasions edilizias
anche p=r tali  sott
tutti gli editici, compresi auellil ricadcen i
consentite ed auspicaniii 1e copsriurs a  teli 3
precedente  punto. sono inolitre consentiti interventi di manutenzions
ordinaria s straocrdinaria, di restauro 2 risanamenio conservativo 2
i ristrutturazione edilizia anche wvolta al completamento della
coperitura tetto laddove ouesta esista sclo parzialments 2 non sia
compiuta o un  punto di wvista architetionicos mella TAYV. 7  sono
indicate le varie scttozone e nelle TAVY. 84 — BB sono individuati qli
imterventi pesr sopraslevazioni. ampliamento, & nuowvi sdifici attuabili

L w

a mezzo della Concessione Edilizia direttas nellies stesss tavole, cer

ie zone sugddette, & stato compilato Ul wvero & proprio <<Fiano

"planovolumetricors di diretta attuszipne 1in guanto sono indicate le

csagome dei nuovi interventi, il numero dsi oiani & l1la nuova
cubatura realiz=zabilie:

cl) per guasnio attiene 3l numero del piani <<per edifici ex novorr Ci
i riferisce a tutti i piani relativi al prospeiio & walles pid
alto ipotizzando per 11 piang seninterrsato nofn abitabile e
definito Fiano terral una alterza lorda 41 ml 4,98 =mil (5.78+0,38)
icomputata perd per metd ai Fimi del calcolo dells rcubstura  fuocri
TErra’. ol Ml .29 {cicé mi Z.79+2.30) oer ciascuno dceid piani
superiori 2 di m1 1,08 per guanto rigusrda 17 impostas del tetto del
piano mansarda dove guesta & consenitita (guando & 0 previsia 1la
mansarda sono anche realizzaigili gli sbtbaini purche non  superino
184 1limea di colmo del tetto ed abbiano una coperiura con una
inclinazione di a&aimenc 1l 1é¥ 2d unc sviliuppo orizzontale nen
maggiore del Z9% della +zlda di tetto 2 fermo restando la pendenza

oel 25 di detta +falidals

c2) sempre per gli Ydeditici ex novosr gualora 17 altezza i mi d.20
del piano seminterrato non sia sufsficiente a colmare 11 disiivello
Tra l7zaccessc a2 walle & ouellio a monte, & AMMESSa L3
maqoicrazione di altezza fino a colmare detto dislivello 2 ssnza
aumentos 4i cubatura computabile, stessa cosa vale se per i1 oiano
immedlatamentse Supericre 31 pilano seminierraio  dovesseErc esserse

previste destinazioni d7u=no diverse dalla sidenzs as ad =G .
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¥ zl1i editici indicai

terra non residenciaie o

FEal1LE

o wn s=olaio di
L

1Tunico intervento indicateo PTAL riguarda 17attusis ristorante
=itp al hivio per Monteflavio = per esso @ DermeEsSso reallizzeare 1
Fianp terra = 11 sovrastante lsstrico solare resterd di proprista
nrivata con posSsibilitd di uso pubbligo dvristoraziong 2ii"aperto o
similll)s

per  tutti  gli  altri interventi ¢i sopraelevazione oani  pilano
indicato potrid avere altezza di ml (2,79+@,2@)=ml .20 e, ove
prevista, 1a mansarda £ 0 ©li abbaini - Tatats ig ztess=
raratteristiche di cui al punto ci precedents;

ie =sgome deqli =cifici nelle zone B riporiate nelle Taveole 84 e
S8 rappresentano il massimo inoombro dei corpi dei  fabbricatis
esse guindi mon tengono conto di eventuali sgoetti di balconi, di
icgge e corpi rientrantis continua 2 valere. par 1 palconi,
gquanto gid previsto nel Fegolamento Edilizic wigente = sSono
consentiti anche eventuali portici {di estensiocne non superiore al
15% delia cagoma di massimo ingombro ed anche ai  di Ffuori  di
ouestal purché vengano realizzati in modo da non intersssare il
distacco Su strada & non alterino i distacchi verse 1 contini
iaddove guesti. tenendo presente la sagoma suddetta, siano gia
inderiori a mt 5,80

g coperiure & tetto isempliice o a2 mansardal dovranno avEre
simenc due fTaldes

e ares a verde privato indicate nelle TAVY. 54 — BB, nelle parti
non intereszate da alberature di alto fusto, poitranno anche essere
edificate realizzando marmutatti non residenziali completamente

interrati., == frattasi di terrenc pianeggisnte, o seminterraii se
tratessi di Terrerno SCoScCeso SEMPre perte garantendo una sciuzione
di sistemszicrne decorosa e detinitiva della coperiura che comporti
ia posa Ci sovirasiante Terrenoc wvegetale Oi spesspre  om 8@
mantenuto il  tuttoc a manto erboso = con essenze locali a Dasso
fusto o cespugliiose aimeno in numero 6l una essenza cogni 19 mo  di
copertura £ purcheé venga curata =/o ripristinata la alberatura ad
21t fusto presente nel resto dell’area.

reile sottozone B2, nei lotti ove non sia previsto espressamente
alcuna intervento di nuove edificazioni = qualora venga
dimostrato dal proprietario che il proprio lotto & interessato da
una volumetria esistente che in rapporioc all’estensione  del
terrenn dia luogo ad unm indice fondiario inferiore al &9%  de:

nuova  indice territoriale~ indicato neila  sesta, colonna della

- 5 -
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] rella
(= gesto
parte i
tecnico abilitaio vl umetriza
esistenite 8 l1a nuova rapoorto
a1 lotto  di progrigta e situazioni
catastali e tipi di frazi data di
adozione del Gra pricati =
cdelle =opraslevs = interventi
dovEannhno rispettare cuanto c&r Conoun
numEroc  massimo di o oplani ric petto pild
alto.

51 Sottozone BE.1 - BE.Z - BTF.3E - Completamento (Fedicate & vallsl:
Tali scttozone, in aran parte formste da terreni di ouso ciwico aila
pdificati, sono classificate zone di completamento a1 =ensi
dellart. 12 della Legoe Regionale 92/05/1986 N® 28 {(Muclei edilizi

sorti spontaneamente? & sono inserite nel PRGE im Fforza dell’art. 7
- della stessa legoge. L'edificabilitd in dette sottozone si attua
mediante 1o strumesnto del Pianoc particolareggiato ©i cul aliart. e
della L.R. 2B/ mentre le condizicri per il rilascio deils
Concessione edilizia sono dettats dal sucgessivo art. 16 e dallart.
14bis a sua volta introdotto dall art. 2 della L.R. ZB/7064/71992 N® Z7
(ilotti interciusis. in detis= s=oticzone., peritanto. nelie more di
aporovazione del F.F. attuativo., & consentita 1 edificazicne solo neil
iotti interclusi di superficie non supsriore a mg 15@6, che non slanc
=sogoetii ad uso civico., ssconde 12 modalitid 2 1 dettami deliart.lébis
s Fichiamato. con wn oumero di piani non  superiore a tre sul
orospetto pid alto,  com superficie coperta non superiori a mg 289,
con il nuovo indice tTerritorisie riportato mella TaY. T e Ccon
distacchi dai confini non inferiocri a ml T,38. Fer 1 paramsetri & cul
dowrd attenersi i1 F.F. wvedere

2) Sottozone B3.4 — 24 - Completamento (Fedicate 3 monte = Matanpl:

Fer Tali sottozone wvals guanto detto per l1le orecedenti oM
i agoiunta pero che esse zono zone rientranti nel perimetro del Farco
dei Monti Lucretili e sooggette alla mormativa del F.7.F. — Ambito 700 -
sdottaio dalla Regione Laszio.

Fer l1e pressnti zone & per ouelle del comprensoric d©i  Fedicate =
walle, nonche per le previsioni suld Monte Screbbia, oia =i &
cronunciata fTavorsvolmente 17 Universitéa aoraria  di Moricone (wedil

Felazione).

Ferr 1 parametri a cui dovra sttenersi i1 P.FP. wvedere TAV. 7.

aRT. 73 ZONE DI ESFANSIONE
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a) Spttozone C1-CE-CE-C4-CS-C&C7: Espansi

di Cpite FalombDara:

=112 TaY.

possiniil

IMGAVLIG '-:-T.i

diwvisione

fabbricatiis

prescrizioni:

al) 17intero comprensoric. oS come peErimetrato in TAV. 2k, Duid
sccoQliers 255 Filowi wani complessivi = Do & gssera
rreferipiimente  oogetio di Fiasno di lottizzazione convenzionata
wotpen allo intero perimetro o. i Subordine., sogostto a Filano

]

Farticolarsggiato oi iniziativa comunale: nell’ipotesi di F.P. i
iniTiativa comunal=, il Comune realizzersd la wisbilita principale
e potra essere demandata ai privati, a mezzo appcsiie convenzioni.

i"ezecuziocne diretta delle opere d¢i wrbanizzazions primaris
intermeg a ciascuna sottozoma con successiva cessiene dellie arese
MECESESarile =ia all'urbanizzazione primaria g sia a ousila
secondarias tukti i propristari oei terreni interni =1

comprenscrio di Colle Palombara dovranno ceders anche le ares  par
ia wiabilitad oprincipale del comprensorioc  stesso con relativi

scomputi degli oneri di cui alla Leqgge 1&/1577;

faE} come =i pvince daila TAY. B2 il comprensorio & del tutto detinito
0 per guanio riguarda le previsicni planimetriche, le dotazioni dei
servizri B la eventuale suddivisione in lottis pertanto gualsiasi
sia 1o strumento attuativo ipredispostic da privati o dal Comune?
guesto potra =solo eventualmente  ridimensionare 1 Iotiil (=
gistribuire diversamente le cubature mentre dovra del tutto
afirontare l1a sistemazione <<aitimetrica’>> {ciog dare 1g& wvarie
guote) 2 la progettazione esecutiva delle opers gi whbanizzazione
primarias walgono, inocltre, le sequentil prescriziconis

aZ) soittozona Ci: indice territorisle 1.20 mo/mos nuovi wali
inssdiabili N &2F nuova cubatura mo &.200: aliszza massima deagli
edifici =ul prospeito pid a3lto ml 13,983 in caso di  warizzione
delle szgome indicate si dovréa rispettare il distacco 1:i fra
fabbricati & ml S.9% dalie strade 2 dal confini di lotio: sagome &
porticati sono =socogetti 2llie limitazioni gié indicate a2l punto o)
dell art. &%:

a4l sottozona g inCice territoriale 1,92 mocsmos nuovi vani
insediabili N® 373 nuova cubatura mc T.708; sltezza massima  degli
edifici sul prospetito pid alte ml 11,3585 per guanto attiens le
Saaome g per i signiticati di szgome e porticati, wvale guanto
detito al punto precedente:

a9} scttozona C3: indice territorialie 1.1Z2 mcsmg 17intera  area

contribuisce alla cubatura realizzsbile 2 le sres a servizio
dovranno essere cedute al Comune a2 scompuito oneri L. 16G/777: Mooy L

vani insediabili MY 1258 nuova cubatura oo 152, 4203 & ammessa la

- j =
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a8y sobttozonse  C4-C50: indice tTerritoriale  ©.46 mosmos nuowi wari
imnsedisbili. rispetiivamente, 4% — 543 cer Clascuna sScittozona
17intera area contribuisce allas cubatura realizzabpile & 1l aree &
serwvizio o wiarie doviranno esssre cedute al  Comune a2 scompuio
oreri L. 14/77s nuova cubaturs rispettiva mo 4.3324 =2 omo S.414:
siterzra massima el tabbricat: mi 8,595 per  guanto  atilsnes e
sagomE  Bcc. wale guanto detto 21 punto aZ) precedenies veErso  la
strada a valle 1+ Variante interns) nmella zona a verde privato  non
Sohnh ammesse Ccostruxioni di sorias

a7) sottpzons C& — $7F: imdice territoriale @,48 moc/mos muOvi vani
Crevisti, Flispetiivamsnis, 40— 241 nuove  rlspettive  cubature
mC 4.924 8 mc =Z.3%Z:; altezza massima del febbricati ml 8, 5% pEr
ouanio attiens le sagome ecc. vale guanto detto a1l punits a3
precedente; versng 1la strads & walle (Variante internal nellia
sottozona C6 il distacco non poird essere inferiore a mt 7,99.

b sottorona CB - Localita Crocetta:

imdice territorisie 1.2¢ mcsmas nuovi vanl previsti N 7 nuova
cubatura mc &.53895 & necessario il Fiano gi iottizzaziones
convenzionata che rispetii le seguenti prescrizioni: fabbricati con 3
piani nel prospetto pid alto: distacchi 1:1 tra fabbricati; distacco
di mi 7.98 dalle strade comunali di Colie Falombara & della Crocetia
iVariante idinternals fubti gli sltri distacchi mi 5,993 dotazione
vlteriore di parchegai pubblici per almeno ma 2909 2 verde pubblico
di guartiere per almeno mg 4003

cr sottozona C9 — Localita Crocetta:

indice territoriale 1.2 mc/mg: nuocvi vani previsti NT o 24; nuova
cubatura mc 2.490F pud esseres rilascista Concessione edilizia diretia
su progetito edilizio unitario di tutio il comparto nel rispetto dellie
zegquenti prescriziomi: 3 pisni nel prospetto pid altos distacchi iz1
tra +tsabboricatii distaceco di mli 7,90 dalia strada comunale della
Crocettas tutti gli altri distscchi ml S5.90: dotazione uiteriore di
parcheaol oubblici per aimeno mg 16d:

d} sottozomna Cile — Localita Monte Castello:

Indice territoriale 9.4 mc/mo: nuovi vanl previsti N 1594: nuaova
cubatura mc 19.4Z2%23 & necessario 11 Flano gi iottizzazione
convenzionats (o in subordine il FPisno Particolaregoisto di iniziativa
comunalel che rispetti 12 sequentl prescrizioni: +aboricati con =
piani nel prospetto pid alto com 2uspicabile scluzicne & 2 gqradonis
coperiura & tetto senra abbainis distaceo dal perimetro  del centro
Storico almeno CGL mi 22,29 (comse prescrivone le Mormese del FaTaF. s

— ‘.|': —_—
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Tangenziali & vaile mi 19,285 rapportao 1a1
mi o contind otio 2 Bhrade IDTErNESs
a=Tu} zimenc mg j.o90 @ verds pubblico  di
ma
Adiacenze campo di calcio:
indice trerritoriale 9,80 moc/smoi nuovi wvani prewvisti T & Maova
cubatura M S, 048y 8 necessarioc il Fiano di lopttizzazione

=

&l
convenzionats che rispetti ls seguentl prescriziconi: fabbricati caon =

misnli  nel prospetto pid alte con suspicabile scluzione & qQradonis
copertura & 2 iLetto senza abbainl: distscoco cdalla sirada pirove per
Moptefiavio di oml 153,993 rapoorito 1:1 tra fabbricati e di ml S.9% dai
confini di Iotto. dalla strada a valls 2 da eventuali strade i

parchnennl pubbiici e aimeno mog @9 2 werde pubixlico di o guar
peEr almeno mo £96,

&rt. B! IONE FPRODUTTIVE.
a) Sottozona DI — Opi+tici:

Congiste nellarea dove soraono i frantoi oleari delle dus Cocperative
fAgricole di Moricones in guesta sotitozona possono essere rilasciate
direttamente  dal Sindaco Concessiconi "edilizie per manutatiti  che
. insieme a auelli esistenti dianc lupoo ad una sugerticie coperta non
'xsuperiare al 487 della superficie del Iotto di competenza
comprendendovi =ia 1 manufatti produttivi che posscno ragoiungere ml
£2.58 dialtezza {ad uno o pia piami} 2 Sia parti accessorie - ad uso
. ufficio i(incorporate o no al manuwtatii produttivil) 1a cul superfticie
- /utile di calpestio non pud oltrepassare il 4% della superficie cel
" lotto di competenzas; il distacco dalia stradas etatale non poirid esssre
interiore 2 ml 7.99 mentre tuttil gli altri distaecchil dai contind =
dalle &ltre strade non potra essere intericre a mt S,929:;  all interno
dei iotti i1 Z9% dovra esserg sistematoc =& parchesgio e i1 restante
I8 a wverde cCcon essenze di alito fustoc in numero di una EsSSENZAa ogni
mg 290 di lotto.

b} Sottozone D2 — D3 — Agricoltura specializzata:s

=31 tratts gl Lisottozone produttive = c a

specializzatosr {guali orti. Trutticoltura specizlizzata =2 wiwval
allaperto e serre per orto-ftliorcovivaistica al copertali nan sSono
necossariamentie scogette a Fiano Farticplarengiato B guindi  possonog
escsere edificate su Concessions Edilizia diretta, per esse  intatti
nel FRE gia somo stati indiwvidusati i serwvizi F2®% — FZx - F4= iwvedil
TAV. 713 & comungue necessario cne i proprieiari interessati riuniti

gricolo

in Consorzic presentino al Comune un piano di wiabilita e ci
ridistribuzione dei 1otti icon lotto minimo di mg Z2.90&) ca
sottoporre & semplice approvazions da parte cel Consiglio Comunale 2
della Commissione Edilizi prima dell’approvasicne  deil singoli

progettis in dette sotifozone & comneentita la costruziome di SErre o
Capanmnonil agricoii dil altezza massima 01 mi G,.9% 1a  ocul superticie

- 1= =
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csuperticie ol lotto

CoOSTruzlione diouna Casa DEr Lin masslmo o J. 10 =
uno o Ous pilani di fabbricati izpliati oo CErEn o
Totti romTinanti Con copsriura a tetio ice i

distacchi tTra ogni rabbricato &ll’inierno iotto i1 o1
iotti iimitroti 2 rispetio alle sirade e ai conftini non potra  Essere
infderiore a mi 4,98 le arse Fox — F2% resteranno ol srosrista del
ConsorTio che le gestird per =copi promoTlonsii e ricreEativi mentre 1a
arca F4% a parcheqoio 8 guells necessaria alls strada Ot pEMETrazione
carannn ceduts &l Lomune & scorpovo di oocuota parte degli el di
LUrhaRiTTarione orimarial apposita convenzione stabilira che al Comunes
spetterid 1a realizzazione @ manuienzicne della strads 4i oensetrazione
= del parchenoioc mentre tutto il resto (realizzazieni e manutenzioni’
cars a carico ol Consarzio.

c; Sottozomna D4 - Trasformazione, stoCCa00lo, vendita prodotti

aoricolis:
= sua . attuazione =i compig con 11 Fiano di iottizzazione

convenzionata o di imizistiva pubblica., nen escludendo 1 Fiani di
intervento Froduttivo (F.I.F.) 21 sensi dell’ari. Z7 deilia L. 2&S/715
non sonb ammesse costrurioni residenziali ad eccezzicne di guella
dell’unice custode per una supeErTice lorda abitatiwva <<una tantumz> di

' mg 11% su un unico piano rialzato: i1 P.F. dovra prevedere Iottii
! mimimi di 0 mg 2.5992 sy cuil potranno essere realizzati  capannoni di
A | altezza massima mi £,.9% isu uno o due piani’i che cccupino &i massimo
/i1 4¢Y deila superficie del lotto: la superficie utile di calpestid
deglii uffici non potrd superars 11 2% delia sup. del Iotior olire al
piazzaii di manovra e alila wviabilitd interna dovrad essere lasciata
unarea a servizi di estensions pari allo standard minimo previsio
dalle norme vigenti all aitto deil’adeozione dei F.F. {attualmenie & 11
i9% Ccellaresa della socittozonals 1 distacchi dai contini di icstto e
dalla wiabilitad interna sono fissati in ml 4.98 Facendo s=saiva lLa
fazria dif rispetio stradale indicata nellie tavoles oratiche.

i

g} Bottozoma D5 - Lavorazioni artigianali:s
Yaie tutto guanto detto rmel puntoc precedente con 1Ia sola modifica del
inttn minimo che pazsa a mg 1.906,

e} Sotteozona D& — Lavorazioni industrizli:

Trattasi di uwuna area a sup tempo scibita a 2 lavoraDiocni indusiriali
icargenitsria metallica pesante! ed ora dismessa, sita in prossimita
g2l confine del Comune di Momtelibretti: attualmesnise & interessats per
wEsi 245 dal wincolo di rispetto gi 158 @t dal fosso di S. Wicola
tacaoua  pubblicals: la parie residua dowwd rispsttars il distacco
stradaie di ml 18,86 dzlis provinciale per Monteliborettis & necessario
un  pieno di lottizzazione che dovra preveders, come =i ricava dalla

tabella - insediamenti produitivi — delia TAV. 7 la suddivisione

-
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im otre lotti di
"'\'j.!—l'-_.f.'l-l.-:'-':'; & am

e o CaelanRonl

=r-ta pari ar 29X

i SUmErT
i 7 LEroo di oo SCEtruzlons
= oilano rialza’d i1 superticie lorda mo
mifmimi, fatta salva 1a i i o =tradale.
dai condini dei l1otti
S,0é; dovra essere lascils
standard minimo prew:s
del ottizzazic

frt. Ty IONA E - ATTIVITA® AGRICOLE.

era suddiwviso in

=1 cremette che i'intern territorio comunale oud es
dus sotitorone agricole ben distinte:

Ul

- 17intera parte di territorio ricacdents allinterno del perimetro del
Farco dei Monti Lucretili con sscivusione delle sottozone EB3.4 - ES &

del centro di trasferenza per R.S.U. di cul al presente Fianos

)

- ia restante parte del territoric con esclusicne delie zo
F = aree cimiteriali = ares sede della wviabhilita principale =)
seropdaria — area depuratore.

Fer la prima, cltre slla normativa chie verra emanata
dall’Amministrazione del FParco dei Monti Lucretili aquando wverra
apporovato il Piamo di fssetto, walagono anche Ie previsicni del PoT.F.=
Apmbito 73 =ss=i guindi non & oggetto di mormativa secondo il presente
Fianos: per la seconda walgono ls2 norme di cul appbrFresScsC.

In gueste aree sonoc consentiii @manufatti per 1le attrezzaturs
rnecessarie aliattivitd agricola & allTallevamento del bestiame =
cices magazzini per prodotti aoriceli. sementi, fertilizzanti ecc..
silos. ricoveri per macchine sgriccle., impianti oi lavorazione di
prodotti aoricpli e zootecnici, stallie. serbatoi, arguedotti,
elettrodotti ecc., abitazioni strettamente necessarie allia conduzione
dei +ondi.

11 rilascioc della Concessione edilizia non & subordinata 849 2 &alcun
Fiano particolarsaogisato di sttuaszions ma & comungue subordinmato &
praventivo a2tto d'obblign notarils, da iscriwvire nel Feagistri
immobiliari, di asservimento del terrenc cul & associato 11 progetto
da ascentire. 11 rilascio delle Concessioni & aitresi, subordinato &l
riepettn, delle sequenti prescrizioni:

- lotto minimo mog S.a8d

—= distacchi dal contini e dalle strade mt. 1,00
— altezza massima mb. 7,00

- indice di edificabilitd per uso residenziale 9,02 mosmo
- indice di edificabilitd per uso agricolo €,0

— le abitazicni dovranno rispeitare le norme Sl ocul

a7 mo/ma.

al
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falterza mMinima,

1o sviluppo in

I s

ciortici

appersamenti di terrenno di super{ficie compresas ftra 1 M.
i mo. $.79% B consentita la costruzione  di un  localse  di
roa pari oa mo. 25 (venticinousl con alfd wEssima lorda

e, Tali
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L a
Fa mAacssima netta intermna ©iom.
P
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cotrannD avers pii d1l uma porta. 1a

suneriore a mg. 4,28, e di ME ftre la cCui
iowvira essere clascuna inferiore a mg. D
viFsanno trovarsi oa non omeno diom. 1,89 2

1
apannoni ., di stretto uso agricolo = 2d wn solo plang non
) qai .

le, &8 conesentitas una altezza netita interna macgicre  di mi
ino a ml 3,00 fermo restande che il compuio della relativa
sCcaturis dal prodoito dslla superficie lorda in planta  per

in rcasoc di richiesta di Concessione edilizia per  intraprendere  una
sttivita di sorituri=mo i1 iotto minimo & fissato in mg 1@, 2 5

sun interno, fermo restando 1 distascchi, 1"aitezza e ali indici e
guant’altro di cui sopra, & consentita in sggiunta 1a realizzazione di
un manufatto uso <<foresterial’> ad un piano in ragions di 1 stanza di
ma 15 netti con WS per ogni 2.980 @g di terreno  asservito; 2

‘consentita anche 1la costruzions £i box in legno per ricovero cavalli &

aitri snimaii: il progetto dettacliato corredato daila documentazicons

Sdellia attivitd di agriturismo che =i vuele intraprendere dovra essere

nreventivamente approvato con delibera del Comsiglio Eomunale & 2 n$on

‘costituisce ocoggetto di wariante al FP.R.G..

art. 19) IONE F — ATTREZIATURE E SERVIZI.

Tali zome sono destinate a servizi e attrezzature gestiti da enti
pubblici o corncessionari di pubblici serwvizi. Il prooeito edilizio
escutive di  ciascuna =Tona & approvato dal Consigiio Comunales che
aporova anche 1a sventuale convenzione se frattasi di cpers date in
concessions.

In particolare:

— p=r {31 werde pubblico naturale o attrezzato ed iwvi compresi oli
impianti sportivi e ricreativi. i simboli riportati neeii eiaborati
gratici per le attrezzature esistenti o di crogetto sono solo
indicatiwvi in guanto le wvarie wuwtilizzazioni DoESONO ESSEre
modificate con  deliberac-ione di Comsiqiio Comunale senza che cid
costituisca variante al FRES

-~ per 1a sottozona FS5* {impianti sportivi e turistici ricreativi in
localiti ia “aScrebbiasil ococcorre 11 Fiano Farticolsaregaoiato
chbligatorio & per esso vale ouanto previsto dallart. 8 cdelia L.R.
WE FEA1F75 ed inclire:

g per scopl residenziali,

a' 17indice di +abbiricabilitl territor
T 21 i area i pEoprl et a

ial
in considerazione del fatto che att

4]
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e oUD EssSEre
$r 1= rEnzio T i m ia Upniwversitid A& Tab B-T - I gEztore

(pubblico o
tipichs nper
ce=lla strada

oirevyeda LifT .
popolazione di Moricons satts=i i
terreni di uvso coilettivos

ai i mroventi derivanti all Universitd Agraria dalle atiivita che s:
porranno  in ESsere saranno impliegsati per ogere di o mialioria sl

1
restamte patrimonio di uso civico.

Art. i1y DISCARICA INERTI - Localitd Riago:

Dovra essere resiizzata in contormitd delie Legoi e regolamenti

vigenti = poird essere gestita. a wLconvenzicneXr, dal proprietarin
del 4ondo o, direttamente. dal Comunes.

gri. 12} CENTRO DI TRASFERENIA R.S.U.:

£ pi&a in furzione ed & pestito diretiasmente dal Comune:; nell’ambitfo
del iotto di pertinenza sono ammesse eventualil uvlisriori impiant: attid
a migliorare il s=rvizio.

&rt. 17 DEPURATORE :

LT ar2a destinata =&2ilaz depurazions
interessata da un depuratore TunTiocns
ampliamanti dell impianto.

iii =] ai&
& ewventusli

AGri. 14) VINCDLI:

Tutti i wvirmceli elencati nells tavele di FPiamo soogiscoiono 21l norme
di iegoe & di regoiasento indicates. per ciascuno  di ESED. neilla
iegends cells Tavole sissse.
in particelsre per le fasce di ri

itato., normate dali“art. 1 del LF / = dal DFR 435/17F72, anche
Fafupry— mion indicaie, devaono 2 = Considerste zeistenti =
sequentemante ©a rispsiitars. ove ne ricorranes 1: condizioni .
ivando la loro esistenra da precis 1e

o stradali fuori =l Centro
I

g gisSposisionl di

—



EARRIERE

orogettaziont

godimento i lico

oceservanes ] e

marzao 1971 MT ilE mEdESsilma

approvato con DFR 1D/ iaTa

MT Az e 1Z70451F7 15T ME 173

= nel DLM. LLLFP. superare

ie cosmicette Darr

fr T 147 MNORME GEMERALI FER LTATTURZIIO DEL FREG.

) Strumentil wurbanistici attuatiwvi.

=1i strumenti whbaristici attuativi, intermedi tra i1 F.R.G. =

17intervento ediiizio diretto, speciticano le previsioni del POR.E. =

1a discipilina da ceservare per 17edificarione.

£1i strumsnti attustivi possonpo ssssere dei seguenti tipi:

1% pianri particoisregoiati 81 essescurione (FPE), di cuil 2117 art. 1=
della Leaqe 17 agosto 1742 N® 1iS@ 2 successive intsgreazioni e
modificazionis

7Y piani delle aree destinate s2ll7sdilizia esconomica B popolare
iFEEF)., ©l cwi alla Legge 18 aprile 1982 N* 147 & =zuccessive
integrazioni 2 modificazionis

Z) miani delle aree destin au a imsediamenti produttivi (FIF) di  cud
a1l art. Z7 della Leaoe 22 octiobre 1771 N® S&D:

4} piani di recupero (FR} di cui 2li“art. 75 della legge T agosto 1978
FNEOSET

5 piani di lottizzazicne convenmziomsta (FLC) di cwi sliart. 8 della
ieooe & sgosto 19467 NW® FEL5.

Eli strumenti urbanistici attuativi sono obbiligatori soltanto in

zlcune zone del territoric comunals indicate (conm i1 relstivo fTipo  di

strumento) nelles preszenti Rorme 2 neil corrispondenti glaborati

OrEticl.

In tali =zone il rilascico di  concessioni relative a opere  che

comportino costruzioni e trasft-rrr;a—:i::ni d'"usr:n del =suplog & subordinasto

ailapprovazione dello sirumenic zTtitustivo indicato per cCiascuna i3,

tali zone, riferitoc &5 zlmero uns unitéd urbani=stica LComprensori o

compartol indiwviduata nezli elaborati oratici del F.R.B.

by Intervento edilizio diretto.

HMelle zone del territorio comunsles nelles guali non sia richissto o

zia approvato io strumento wrbanistico attuetivo, 11 FPRE =i sttua

mediante i7interventao edilizio diretto, Che consiste mella
realizzarione delle singole opere edilizie e di wrbanizpgzione.
- 17 -
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-1 Fiani particolareggiati d esecuzione.

I Fiani particolaresgoiati di esecuzione (FFE) devono inclcares

e
rasfo
=1 i ip
alle destinazioni d’us
FRE:
Ay il gprogEtto planovolumetirico dell intera aroca,. 28 oprevisto dal
Frooramma di atftuaziones
5) gli elenchi catastali delle  propristd da essproprizre o da
vineol ares
&1 la guota parte deali omeri di urbanizzazione afferenti alle singole

unitad di intervento:

Al

7} nli eventuali sckemi d4i convenzione che recclano 1 rapporti tra i1
Comune & 0ii altri ocperatori pubblici = orivati interesssti
alli’attuszione desl FPE. per guanto ricuarda 1 tempi £i attuaszicne

gdi serwvizi, strade e insediamenti e gli oneri Oi urbanizzazione.
i1 FPPE dewve essere corredato da una relazione illustrativa 8 da una
relazione previsionale di massima delle cspoese otcorrenti per
l17acguisizicns dslie areese & per le sistemazioni nenerali necessarie
all ativazione del piano stesso.

di Fiani di edilizia ecornomica e popolare & piani di insediamenti
produttivi.

Dussti altri strumenti attustivi diiniziativa comunales, dovranno
irndicare tutti gli elementi previsti per i1 FPFE &l grecedente articolo
oltre a rispettare i caratteri & 1 contenuiti 21 cui alle relative
legoi.

el Fiani di lottizzazione convenzionats.

Melle zgorne n#ells quali il PUR.G. prevede 1o sirumsnic urbanistico
attuativo =2 guesto non sia recstic ci iniziativa comunals, la
proprista out slaborare gianil di lottizzezions convenzichnata (FLOD).

11 FLC deve indicare:

iV uno stralcio del FRE, con 7individuszions delle sres  interzsssate
gal FLC:

Zy la rEla*iDhE illustrativa circa i caratteri = l1°=ntita
geliinsedi amentos

Y 1a pil eﬁlm:rrzu dello stato di +ztto talmeno in scala L:zSea) deella
zona interescsata dial FLC, con 17inmdividuazione delle [T =] [l
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$31 Convenzioni per 17 attuazione dei piani di lottizzazione e deil piani

s particolareggiati.
=) convensioni per  17attuszione dei Fiani oi lottizzazsicne
{obbligatorie) e dei piani particolaregogiati dewvono precisare:

i} la cessione agratuifa dells ares necessarie alls opere di
urbanizzazionz primaria o, comunoue, di ouelile con destinszione
pubblica =situatse =2li’interno dei perimeiri del comprensori =
i7assunzione, a carico della propristsa, degli omeri o deila
esecuzione delle opere di urbanizzazions primariat

2y 1'ammontare compiesssivo degli oneri di urbanizzazicone sscondaria
dovuti al Comune 2 1a ripartizions denli stessi fra le proprista
che eventualmente concorressero a presentare 11 FLES

Zy la cessione gratuita delle aree necessarie alle opesre i
urbanizzazione secondaria previste internamente &l COmMBrensorio
oggetto dello strumenitoc attuativo 2 17 sssunzione degli onsri e
dellia ecsecurione delise opsre suddette che saranno poste & Carico
della proprieté, calcolate a scomputo degli oneri  di o cuid &l
precedente commas il valors dis scomputsre per le aree sard ocuvello
accertato dall Ufdicio Tecnico Erariale nel caso di applicazione
dell art. 16 della Legoe 27 octichre 1971 N® BAS., mentre rper e
opere sars ousllo che scaturisce tenendo a riferimento tl
prezzisrio reqgionale vigented

4} 1Timpeqgno da parte della proprietd a redicers i progestti
cseECutivi delie UL.FP. & deile UU.S5.., Ffino a gusndo tali Cpere
~Om sianc acouisite dal Comune mei  ftempil orevisti dalia
CONVEnRZions:

S 17 impeqno &0 ooerare la cessiome oratuita di tutte ls ares dovute
21 Comune per le opere di UULFF. ed LiLi.Z2E. ., al momento
dell *aopprovazions deila rconvenzionse da parte cgegli oroani
reqionall di contreollos

&1 1 termini stabiliti per 11 wversamento deqli onord 1 UIL.EE, & por




ita ewventuale cositroziones
soomputo del medesimnl.
realizzazicone dsll7:
1o
renionslil di  contrco
eventuale proroga d
mpotivi, 13 waliditas
pEarte  non anli::ataL
cessioni gratuite 2 i1

dall’ aporoy

v termini stabiliii per
tuttl gli ediTici previs
comungus, entro diesci anﬁ'
parte gegllil crgani regions
BO0 . g DOME SOPFESs

2y le conorue garanzig finans
derivanti dalla convenzione:

) 17assuncione dellcholigo di non mutare 1= destinazloni Juso
previste oper tutti gl gfifici o parites i Eeni SEnTa nuova
conceEssionse Comnunale;

i3y 17 assupzione deqli eventuali impeani di cui sii’art. 7 comma 1 = 4

della Legoge 28 gennaio 1%77 N 18, a mene che 1 concessionaric

v non 11 assuma con convenzigne alifzstito dei rilascio dells
concessione per intervento diretic

ia convenzions. da trascriversi a cura & spese della propriefa, deve

esseres  approvata con deliberazione consiliare nei modi 2 forme  di

legge.
OTTOBRE 17%4 IL. PFROGETTIETA
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